NOTA

En cumplimiento del oficio 0865-2024-MML-IMP-DE, emitido por el instituto
Metropolitano de Planificacion, con el oficio N°322-2024-VIVIENDA/VMVU-PGSU,
emitido por el Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento en cual remite
la propuesta del plan especifico de Parque 23; y de conformidad N° 2288-2021
segun articulo 25 inciso 25.1 "como el local de la municipalidad distrital que
corresponda en un plazo maximo de 30 dias a fin que los agentes publicos y
privados puedan formular sus observaciones y recomendaciones debidamente

sustentadasy por escrito".
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CAPITULO |: CONSIDERACIONES GENERALES

1.1 Generalidades

Es conocido que Lima Metropolitana es un importante motor del desarrollo econémico y
social en el Perd, contribuyendo significativamente al PIB nacional., "Lima Metropolitana
concentra una gran parte de las actividades economicas del pais, o que la convierte en
un centro neuralgico para el crecimiento y la prosperidad econdmica a nivel nacional".
Este hecho resalta la importancia de las actividades econdmicas que se desarrollan en la
region, las cuales se benefician de la alta densidad poblacional y las economias de
aglomeracion y escala que se generan en sus centros urbanos. Sin embargo, esta
concentracion de poblacién también genera una demanda creciente por vivienda y
servicios, lo cual requiere de un ordenamiento territorial adecuado, asi como de una
conectividad y continuidad urbana optimas, generando una serie de problemas como la
falta de acceso a servicios basicos y una mayor vulnerabilidad frente a desastres
naturales, insuficiencia en la oferta de servicios para los residentes, una discontinuidad en
el desarrollo urbano y una mayor exposicion a riesgos naturales, como los observados
recientemente en la region metropolitana de Lima.

En este contexto se presenta la siguiente propuesta de Plan Especifico a desarrollarse en
el Parque 23 para el desarrollo de Vivienda de Interés Social (VIS), area que por sus
caracteristicas especiales de orden fisico, ambiental entre otros, amerita un tratamiento
urbano integral que permita la aplicacién de disposiciones reglamentarias especiales a fin
de ayudar a las familias de escasos recursos a tener una vivienda digna.

Por otra parte, esta poblacion necesita de espacios publicos y areas verdes, que mejoren
la calidad de vida, proporcionando una mayor seguridad, mejoras en la salud de la
poblacion, tanto fisica como mental. Incluso contribuyendo a una mayor y mejor eficiencia
de la movilidad urbana, ofreciendo una ciudad prospera e inclusiva que proporcione
espacios para la socializacion, la recreacion y desarrollo de los grupos vulnerables.

En lo que respecta a los riesgos, muy cerca al area del proyecto existen poblaciones en
situacién de vulnerabilidad ubicadas dentro del area denominada Parque 23-A Sectores |
y I, para lo cual el proyecto podria estar en capacidad de albergar a un porcentaje de esta
poblacién, incluso, si hablamos de lugares en San Juan de Miraflores como Pamplona Alta
(95 000 hab. aprox.) y Quebrada Paraiso (1 800 hab. aprox.), citariamos 19 360 viviendas
vulnerables ubicadas en quebradas de cerro. Mientras que poblaciones como Santa Isabel
de Villa (11 287 hab. aprox.) y 1ero de Mayo (2 358 hab. aprox.) estan asentadas sobre
suelo tipo IV 'y V de peligro muy alto: arenas edlicas, suelos pantanosos y zonas puntuales
de relleno. Asi como aquella poblacion de Villa El Salvador asentada en Lomo de Corvina
(10000 hab. Aprox).

En cuanto a la demanda de vivienda en Lima Metropolitana, tenemos que casi medio
millén de hogares son demandantes efectivos de vivienda social, especificamente en Lima
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Sur, en los distritos de Villa Maria del Triunfo, San Juan de Miraflores, Chorrillos, Lurin 'y
Villa El Salvador. A pesar que el sector VIVIENDA cuenta con los programas MIVIVIENDA
y TECHO PROPIO es sabido que todavia no se puede cubrir la demanda total de este tipo
de vivienda social, debido a que entre otros aspectos, se requeriria aproximadamente
entre 1 100 Has y 3 200 Has de suelo urbano, dependiendo de la densidad de ocupacion,
motivo por el cual se hace imperiosa la habilitacion de los suelos del Estado, en el marco
del desarrollo urbano sostenible.

1.2 Justificacion

Mediante el Decreto Supremo N° 012-2021-VIVIENDA, el Ministerio de Vivienda aprobd
la Politica Nacional de Vivienda y Urbanismo con horizonte temporal al 2030, la cual busca
responder a los retos del desarrollo urbano en el Peru, transitando desde el modelo de la
continua expansion y regularizacién de las ciudades hacia la consolidacion y
democratizacién de las ciudades, teniendo como eje principal al derecho a la vivienda y a
la ciudad.

Al nivel metropolitano, el Plan de Desarrollo Metropolitano al 2040-PLANMET 2040, se
constituye como un instrumento de gestion orientador que propone la planificacién urbana
de la capital con una vision geopolitica a largo plazo, asi como politicas y objetivos
estratégicos para implementar la infraestructura y las condiciones que se requieren para
tener una ciudad prospera, ordenada, segura y en armonia con el medio ambiente.

El distrito de San Juan de Miraflores, localizado al Sur de la Provincia de Lima, es un
distrito cuyo crecimiento acelerado es el resultado del incremento de las nuevas barriadas
ubicadas alrededor de la zona de las margenes o cercanias del Rio Rimac ubicadas en el
centro de Lima, viéndose obligado a formalizar la “Barriada de la Ciudad de Dios” sobre
los Km. 16 y 18 de la carretera a Atocongo y Panamericana Sur, preparada por la
‘Asociacion Mutualista La Providencia de Obreros en General” en el afio 1954, y
coberturados por el diario La Prensa.

Posteriormente, el 12 de enero de 1965, durante el primer gobierno de Fernando
Belaunde, se cre6 el distrito de San Juan de Miraflores, sobre la base de més de 20
pueblos jovenes. Por historia, la “Ciudad de Dios” quedd establecida como capital del
distrito. El primer alcalde del Distrito fue el sefior Miguel Campos Hormaza.

Tenemos que sefalar que, con la invasién de Ciudad de Dios, la primera de su género, el
modelo de ocupacion urbana de la capital fue cambiando. A diferencia de la etapa anterior,
en que el crecimiento se daba por la via de una urbanizacion ordenada para ciertos
sectores sociales, y en zonas cercanas al centro de la ciudad; las barriadas se ubicaron
fuera del terreno urbano, en tierras eriazas de muy bajo valor inmobiliario, en su mayoria
terrenos eriazos de propiedad del estado; esto en parte, porque la existencia de los
servicios basicos quedd muy rezagada frente al crecimiento demografico.

En ese sentido, el presente estudio responde a la necesidad de generar condiciones de
habitabilidad en el espacio urbano distrital, tomando prevision sobre aspectos
dotacionales de equipamiento urbano, vialidad y accesibilidad, infraestructura de servicios
basicos, lo cual elevaré la calidad de vida y bienestar de los habitantes de este sector de
la ciudad a través de la promocion de la inversion en desarrollos inmobiliarios.



“Decenio de la Igualdad de Oportunidades para Mujeres y Hombres”
“Afo del Bicentenario, de la consolidacion de nuestra Independencia y de la Conmemoraciéon de las heroicas batallas

de Junin y Ayacucho”

1.3Vision del Peru de acuerdo al Plan de Desarrollo Metropolitano

(Aprobado con Ordenanza N° 2499-MML)

PLAN REGIONAL DE DESARROLLO
ACUERDO NACIONAL (VISION DEL PERU AL COMCERTADD DE LIMA plfl:h?mﬁi;ﬁ%ﬁﬁfﬂﬂ gfﬂ?gﬂmz
2050) METROPOLITANA 2012-2025 (ORD 1659- :
ELABORACION)
2013)
Vision de futuro al 2050 Vision de futuro al 2025 Variables priorizadas

Al 2050 somos un pais democraico, respetucsn del
Esiado de derecho y d= la msBiucionabdad, infegrado
& mundo y proyectado hacia un futuro que garaniza
& defensa de la persona humana y de su dignidad
en fodo & temiono nacional.

Estamos orgullosos de nusstra idensdad, propia de
la diversidad &nica, cultural y Bnglistica del pais.
Respstamos nussira hisiona y pamimonio milenana,
y profegemos nussira biodiversidad.

El Estado constucional e unsizno y
descentralizado. Su accionar es &8co, Mancparenis,
eficar, efcents, modemo v con enfogque interculiural.

Junizs, hemos logrado un desamolio mclusivo, en
guakiad de oporunedades, compefivo v sosiendle
en ftodo el temiono naciona, que ha permisdo
emradicar la pobreza extrema y asegurar &

forislecimisnio de la famila.

Lima, cudad milenana y sostendle, que se
rEENCUSNTE CON SUs (versas cuburas v con
2y naftwraleza, reconooada ComMo Un Centro
furisiicn y de senicios especiaizados en la
cuenca del Paciboo Sur ocodental, hogar
ordenado, seguro y democraicn de una
cndadania mchusiva, produciva y
emprendedorns.

1. Nivel de sequndad cudadana
2. Oeria de achndades furisicas.
J. Calidad de la educacion.
4. Coberura de senicios basicos.
5. Calidad de la nfaestuctura.
6. Geston del sistema de fransporie.
1. Gesfion nstiucional
3. CompetSvidad.
9. Gesdin de nesgo de desasies
10. Gesttn del medio ambenie.
11. Cahdad de los senacios de salud misgral.
12. Vidlencia conira la mujer
13, Accesbiidad a servicios culurales
14. Servicios a la poblacion vulnershle
15. Nivel de pobreza.
16. Geshion de ordenamienio femional y de
COMPEENCIES.

Grafico N° 01. Visidn del Peru (Fuente: Planmet al 2040)

La conceptualizacion de la vision de Lima Metropolitana, desde la perspectiva
nacional, regional y metropolitana apunta a crear en el corto, mediano y largo plazo,
una Lima mas amigable y humanizada, que permita reforzar la identidad y coadyuve
a valorar el respeto hacia los demas, con igualdad de oportunidades para todos, en
el que los ciudadanos puedan desarrollar sus actividades de vivencia en un entorno
seguro y con acceso a vivienda digna.

En ese sentido, la propuesta de Plan Especifico es consecuente con la vision
expuesta, toda vez que coadyuvaria a desarrollar la imagen objetivo del Acuerdo
Nacional y del Plan Regional de Desarrollo Concertado de Lima Metropolitana
vigente, abordando la consideracion de variables priorizadas en el Plan de
Desarrollo Concertado de Lima Metropolitana.
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1.4Ejes estratégicos de acuerdo al Plan de Desarrollo Metropolitano
(Aprobado con Ordenanza N° 2499-MML)

Los ejes estratégicos derivados de la Vision de Desarrollo a largo plazo del PLANMET
2040, son coherentes con los componentes de desarrollo del Plan, que son desarrollados
en el diagnostico. Los cinco ejes son los siguientes:

Metrépoli Saludable: donde la calidad ambiental ofrece el entorno propicio para el
desarrollo humano.

Metrdpoli Justa: donde las oportunidades que ofrece la ciudad, en términos de empleo,
educacion, salud, recreacion, cultura etc., sean accesibles para toda la poblacion, y en tal
sentido que cuente con un sistema de centralidades distribuidas equitativamente en el
territorio. Pero también una ciudad donde predomine buenas condiciones de habitabilidad.

Metrépoli Interconectada a dos niveles: uno donde la poblacién pueda desplazarse a
través de la ciudad con seguridad, utilizando tiempos razonables para ello y con medios
de transportes confortables. Y que también tenga la oportunidad de establecer adecuadas
conexiones regionales con el Callao, el Puerto multipropésito de Chancay y las provincias
colindantes y también a nivel nacional e internacional.

Metrépoli Productiva: que permita una ciudad donde los beneficios de las actividades
economicas se distribuyan mas equitativamente y sustenten de manera mas amplia el
progreso de las familias. Y hacia el exterior fortalecer la localizacion estratégica de la
Metrdpoli en la Cuenca del Pacifico.

Metrépoli Participativa: donde las iniciativas de las organizaciones sociales encuentren
canales para hacer llegar sus planteamientos a los niveles de decision correspondiente y
se cuente con espacios de dialogo y concertacion entre diversos actores institucionales,
gremiales y comunales.
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Grafico N° 02. Ejes estratégicos y la vision del Planmet (Fuente: Planmet al 2040)

1.5 Objetivos estratégicos del Plan Met al 2040 para la ciudad de Lima

Grafico N° 03. Objetivos estratégicos identificados en el Plan de Desarrollo Metropolitano
(Fuente: Plan Met al 2040)
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En el Plan de Desarrollo Metropolitano al 2040-Planmet a través de esta lista de
objetivos, ha considerado los principales logros que la ciudad propone alcanzar.

La politica de promocion integral de la vivienda digna y accesible, que permite
promover el mejoramiento de las condiciones de habitabilidad, haciéndola
accesible y de calidad a través de la promocién de viviendas de interés social, se
encuentra alineado al Eje Estratégico Metropoli Justa.

EIE ESTRATEGICO EJE ESTRATEGICO
METROPOLI METROPOLI

INTERCONECTADA PARTICIPATIVA

* Implementar y consolidar » Consolidar la gestion
un sistema integrado e eficiente e integrada de
intermodal de movilidad los sistemas urbanos, la
urbana e interurbana. interoperabilidad de la

= Garantizar |a seguridad informacion y el fuerte
de los usuarios de la red impulso a la innovacion y
vial y reducir el impacto desarrollo tecnolégico
de los siniestros, metropolitano.
emisiones y congestiones * Desarrollar una gestion
que tienen sobre la vida del suelo eficiente e
humana y en la integrada,
circulacion de las implementando
mercancias. mecanismos de

» Consolidar la estructura financiamiento del
urbana metropaolitana, su desarrollo urbano.
plena integracion y * Promover la gestion de
articulacion de la red vial recursos administrativos
para atender las legales y financieros, para
demandas urbanas. el desarrollo del

programa de inversiones.

* Favorecer la gobernanza
multinivel, promoviendo
la asociatividad publico
privada y la participacion
ciudadana

Grafico N° 04. Objetivos estratégicos identificados en el Plan Met (Fuente: Plan Met al 2040)

En el Plan de Desarrollo Metropolitano al 2040-Planmet a través de esta lista de
objetivos, ha considerado los principales logros que la ciudad propone alcanzar.

Uno de ellos es que la ciudad en general, independientemente de su ubicacion,
debiera estar idoneamente interconectada. En este caso en particular, el predio
materia de propuesta de Plan Especifico presenta ubicacion estratégica, lo que
facilita la interconexion vial de los usuarios con el resto de la ciudad, para satisfacer
las demandas de actividades urbanas que requieran, por lo que los objetivos de este
instrumento de planificacion urbana complementaria permiten coadyuvar con los
objetivos determinados para lograr una Metrépoli Interconectada y Participativa, al
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corresponder la aplicacion del proceso de participaciéon ciudadana efectiva en el
procedimiento de evaluacion y aprobacion correspondiente.

1.6 Objetivo del Estudio

1.1.6. Objetivos Generales:

e Elaborar un instrumento de planificacion urbana complementario que permita el desarrollo
urbanistico formal a través de Proyectos de Vivienda de Interés Social sobre predios de
propiedad estatal, con ajuste a los principios, lineamientos y normas nacionales y locales
vigentes, que regulan el uso y la gestion del suelo urbano en un sector del distrito de San
Juan de Miraflores, mejorando la calidad de vida de la poblacién distrital a través de la
captacion de inversion en infraestructura urbana y nuevos equipamientos.

e Garantizar, a través de la incorporacién de la zonificacion ZDA (Zonificacion Urbana de
Densidad Alta), que se desarrolle el uso residencial sobre el &rea en estudio asi como la
ocupacion urbana por inversion, en coherencia con la vision y modelo de desarrollo que
establece el Plan de Desarrollo Metropolitano de Lima 2021-2040 para el sector.

e Contribuir al cierre de brecha habitacional a través del desarrollo de vivienda social en
suelo publico, al brindar a las poblaciones con alta demanda de vivienda, una opcién de
vivienda social formal, con servicios publico y 6ptimas zonas de recreacion con adecuada
estructura vial vinculada al sistema vial del sector.

e Promover la densificacion formal de los terrenos vacantes del sector, considerando que
se encuentra planificado el desarrollo de proyectos como la Linea 3 del Metro de Lima.

1.1.7. Objetivos Especificos:

a) Coadyuvar a cerrar el déficit de vivienda en Lima Metropolitana; promoviendo nuevo
suelo para Vivienda de Interés Social.

b) Reforzar las actividades recreativas del Parque Zonal Huayna Capac, manteniendo la
Zona de Recreacion Publica.

c) Incorporar nuevas areas de Recreacion Publica en el Proyecto denominado Parque
Zonal N° 23.

d) Planificar una nueva ciudad, desde su concepcion inicial, siguiendo los dispositivos
técnicos- normativos de las entidades municipales correspondientes.

e) Coadyuvar a la disminucion de los déficits de vivienda de Lima Metropolitana,
particularmente del sector de Lima Este.

f)  Aprovechar, dentro de un criterio de urbanismo sostenible, los escasos terrenos que
aun quedan en Lima, cercanos a los nucleos de servicios principales de la
Megaldpolis.

g) Dotar de los equipamientos urbanos basicos a su poblacion que se ira consolidando
alo largo del tiempo y aun a los distritos colindantes que carecen de ellos.
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h) Dotar de servicios de infraestructura propios de saneamiento, agua, alcantarillado, y
alumbrado publico y privado a la futura nueva ciudad.

2. ESTADO DE LA PROPIEDAD PREDIAL DEL AREA DE ESTUDIO

El Predio denominado PARCELA B denominado “Parque Zonal N° 23-Complejo
Biotecnoldgico Cono Sur’, es un predio de propiedad del Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, inscrito en la Partida Registral N° 49034290 del registro de
Predios de la Zona Registral N° IX - Sede Lima, oficina registral Lima.

El &rea de estudio del Plan Especifico es un predio de dominio privado resultado de
sendas independizaciones registrales de un &rea inicial de 1 095 312,90 m2

Sobre este predio se han tenido diversas independizaciones:

* De un area de 30 637,20 m? conformada por la Parcela 1, ocupada por el
Asentamiento Humano “Héroes de San Juan”, a favor de COFOPRI, inscrita en la
Partida Registral N° 11172593 por haberlo asi solicitado la Gerencia de Titulacion
de COFOPRI mediante Oficio N° 2883-00-COFOPRI-FT del 17.04.2000.

+ De un area de 24 007,19 m? ubicada frente al Asentamiento Humano “Héroes de
San Juan”, a favor de la Municipalidad Metropolitana de Lima, inscrita en la Partida
Registral N° 13812391, destinada a la planta de transferencia de residuos sélidos
Huayna Capac.

* De un area de 453 943,13 m? denominada Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales (PTAR) San Juan, a favor del Servicio de Agua Potable y Alcantarillado
de Lima (SEDAPAL), inscrita en la Partida Registral N° 14305942.

De esta manera, luego de dichas independizaciones, el predio materia del presente Plan
Especifico ha quedado con el area remanente de 585 277,77 m?, tal como se detalla en
el Asiento B00005 de la Partida Registral N° 49034290 del registro de Predios de la Zona
Registral N° IX - Sede Lima, oficina registral Lima.

Linderos y Colindancias del Area Remanente:

* Por el Norte: Colinda con la Av. Prolongacién Andrés Avelino Caceres y Propiedad
de Terceros, mediante una linea de un tramo, con una longitud total de 735,70 ml.

ANG.
VERTICE | LADO | DISTANCIA INTERNO ESTE (X) | NORTE(Y)
A A-B 735,70 | 91°26'30" | 285193.7013 | 8652661.7647

* Por el Este: Colinda con Planta de Transferencia de Residuos Sélidos Huayna
Capac inscrito en la P.E.14305942 de propiedad de Servicio de Agua Potable y
Alcantarillado de Lima (Sedapal), Planta de Transferencia de Residuos Sélidos
Huayna Capac inscrito en la P.E. 13812391 de propiedad de la Municipalidad
Metropolitana de Lima, el A.H. Héroes de San Juan Sector 5 inscrito en la partida
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treinta y seis tramos, con una longitud total de 2 883,5 ml.

ANG.

VERTICE | LADO | DISTANCIA INTERNO ESTE (X) NORTE (Y)
B B-C 19.39| 95°5'51"|285901.2280 | 8652863.4033
C C-D 8.56 | 89°13'4"|285908.1782| 8652845.3018
D D-E 7.27 1270°30"7" | 285900.1459 | 8652842.3429
E E-F 39.59 | 69°32'42"|285902.7179 | 8652835.5461
F F-G 5.98| 181°49'7"|285863.1276 | 8652835.3580
G G-H 3.92| 181°0'43"| 285857.1562 | 8652835.1400
H H-| 4.88 | 180°16'52" | 285853.2452 | 8652834.9280
I -J 5.04 | 185°19'26" | 285848.3745 | 8652834.6400
J JK 8.27 | 180°37'5"|285843.3915| 8652833.8768
K K-L 68.18 | 185°12'39" | 285835.2269 | 8652832.5360
L L-M 386.64 | 180°10'16" | 285769.2303 | 8652815.4230
M M-N 17.77| 180°0'20" | 285395.2560 | 8652717.2580
N N-O 67.52 | 274°10'18" | 285378.0663 | 8652712.7441
0 O-P 31.61| 136°12'2" | 285399.9208 | 8652648.8578
P P-Q 81.67 | 136°44'20" | 285386.6060 | 8652620.1924
Q QR 138.17 | 276°57'39" | 285310.7911 | 8652589.8310
R R-S 116.59 | 172°26'56" | 285377.3256 | 8652468.7320
S S-T 36.81 | 189°25'35" | 285419.5512 | 8652360.0600
T T-U 30.06 | 229°13'1"|285438.3235 | 8652328.3940
U u-v 30.29 | 156°57'39" | 285467.9198 | 8652323.1100
V V-W 133.52 | 154°35'48" | 285493.2768 | 8652306.5410
W W-X 239.55 | 164°55'14" | 285562.9115 | 8652192.6169
X X-Y 148.60 | 274°40'22" | 285630.3680 | 8651962.7608
Y Y-Z 57.20 | 179°59'39" | 285769.0732 | 8652016.0836
Z Z-A1 7.59 | 189°13'46" | 285822.4624 | 8652036.6019
A1 A1-B1 25.66 | 180°45'14" | 285829.0156 | 8652040.4239
B1 B1-C1 27.24 | 204°1'32" | 285851.0060 | 8652053.6401
C1 C1-D1 97.06 | 145°57'46" | 285866.6163 | 8652075.9600
D1 D1-E1 58.33 | 164°54'43" | 285957.2368 | 8652110.7357
E1 E1-F1 64.82 | 134°34'39" | 286015.2525 | 8652116.7375
F1 F1-G1 86.11| 180°6'35" | 286065.2563 | 8652075.4940
G1 G1-H1 2.28 | 241°0'32"|286131.7911| 8652020.8293
H1 H1-11 263.81| 88°58'1"|286133.9109 | 8652021.6687
11 11-J1 55.14 | 221°46'54" | 286226.6099 | 8651774.6845
J1 J1-K1 64.52 | 211°33'13" | 286275.4512 | 8651749.1008
K1 K1-L1 443.86 | 120°0'0" | 286339.8212 | 8651753.4975
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* Por el Sur: Colinda con la Camara de Bombeo de Agua N° 4(CR-4) Sedapal y la
Av. Mateo Pumacahua, mediante una linea quebrada de ocho tramos, con una
longitud total de 725,16 ml.

ANG.

VERTICE | LADO | DISTANCIA INTERNO ESTE (X) | NORTE (Y)
L1 L1-M1 172.38 | 62°44'2" | 286587.4286 | 8651385.1224
M1 M1-N1 17.60 [ 90°44'3" | 286416.2054 | 8651365.1858
N1 N1-O1 4.84 90°0'1" | 286413.9464 | 8651382.6372
01 01-P1 22.40 | 269°59'58" | 286418.7475 | 8651383.2587
P1 P1-Q1 39.90 | 270°0'0" | 286415.8720 | 8651405.4734
Q1 Q1-R1 39.65| 270°0'0" | 286376.3021 | 8651400.3514
R1 R1-S1 388.36 | 88°58'21" | 286381.3920 | 8651361.0294
S1 S1-T1 40.03 | 163°15'20" | 285995.6311 | 8651316.2157

+ Por el Oeste: Colinda con la Av. Pedro Miota y el Parque Zonal Huayna Capac
inscrito en la P.E.12017338 propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima,
mediante una linea quebrada de diez tramos, con una longitud total de 2 120,00 ml.

ANG.
VERTICE | LADO |DISTANCIA| \"rou | ESTE(X) | NORTE (Y)

T1 T1-U1 23.50 | 103°6'51"| 285956.2209 | 8651323.2485
U1 u1-v1 105.00 | 131°16'46" | 285954.9926 | 8651346.7160
V1 V1-W1 126.00 | 203°5'37" | 286030.1718 | 8651420.0178

W1 | W1-X1 90.50 | 200°55'9" | 286078.6554 | 8651536.3160
X1 X1-Y1 495.00 | 263°16'46" | 286081.3584 | 8651626.7756
Y1 Y1-21 52.00 | 224°46'45" | 285591.7091 | 8651699.3610
Z1 Z1-A2 50.00 | 233°16'47" | 285549.8263 | 8651668.5419
A2 A2-B2 98.00 | 93°16'46" | 285549.5007 | 8651618.5430

B2 B2-C2 120.00 | 95°46'46" | 285451.6267 | 8651613.5742
C2 C2-A 960.00 | 185°46'47" | 285433.5050 | 8651732.1980

La traduccién grafica de lo expuesto en las hojas precedentes se visualizara en el Plano
Perimétrico PP-01, cuya imagen se anexa al presente estudio como Gréafico N° 05.
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Grafico N° 05. Plano Perimétrico del area de dominio privado de propiedad del Ministerio de
Vivienda, Construccion y Saneamiento
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EVALUACION DE LA PROBLEMATICA DEL AREA DE ESTUDIO CON
RELACION AL ENTORNO INMEDIATO

3.1. MARCO NORMATIVO

La peticion se realiza en el marco de la siguiente normatividad vigente:

3.1.1. Panorama normativo a nivel Nacional

Decreto Supremo N° 012-2022-VIVIENDA: Decreto Supremo que Aprueba el
Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Planificacion Urbana del
Desarrollo Urbano Sostenible, publicado en el Diario Oficial EI Peruano el 05 de
Octubre de 2022, tiene por objeto desarrollar las disposiciones y procesos sobre
el acondicionamiento territorial y la planificacion urbana del desarrollo urbano
sostenible, regulados en la Ley N° 31313 , asi como derogar una serie de
disposiciones del Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo
Sostenible, aprobado mediante Decreto Supremo N° 022-2016-VIVIENDA.

Ley N° 31313: Ley de Desarrollo Urbano Sostenible, publicada en el Diario
Oficial El Peruano el 25 de Julio de 2021, tiene por objeto establecer los
principios, lineamientos, instrumentos y normas que regulan el
acondicionamiento territorial, la planificacion urbana, el uso y la gestion del suelo
urbano, a efectos de lograr un desarrollo urbano sostenible; entendiendo como
la optimizacién del aprovechamiento del suelo en armonia con el bien comun y
el interés general, la implementacion de mecanismos que impulsen la gestion
del riesgo de desastres y la reduccién de vulnerabilidad, la habilitacién y la
ocupacion racional del suelo. Busca incentivar el desarrollo equitativo y
accesible de las ciudades, la reduccion de la desigualdad urbana y territorial, la
conservacion de los patrones culturales, los conocimientos y estilos de vida de
las comunidades tradicionales y los pueblos indigenas u originarios (articulo 1.
Objetivos de la Ley).

Decreto Supremo N° 012-2021-VIVIENDA: Decreto Supremo que Aprueba la
Politica Nacional de Vivienda y Urbanismo, promulgada por el Ministerio de
Vivienda, Construccion y Saneamiento, busca definir las prioridades y
estrategias principales que orienten y articulen las acciones, esfuerzos y
recursos en los tres niveles de gobierno, el sector privado y la sociedad civil, en
materia de vivienda y urbanismo con un horizonte temporal al 2030.

Decreto Supremo N° 006-2017-VIVIENDA: Decreto Supremo que Aprueba el
Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones
Urbanas y de Edificaciones, que tienen como objetivo la regulacién de
habilitaciones urbanas y de edificaciones, tanto en lo administrativo como en la
obtencién de las licencias, la fiscalizacion en la ejecucion de los respectivos
proyectos, y su recepcion; lo cual busca garantizar la calidad de vida y la
seguridad juridica privada y publica, y su Reglamento, aprobado con el Decreto
Supremo N° 029-2019-VIVIENDA.

Decreto Supremo N° 006-2023-VIVIENDA: Decreto Supremo N° 006-2023-
VIVIENDA, Que Aprueba el Reglamento de Vivienda de Interés Social, que tiene
como objetivo establecer los mecanismos para la promocion e implementacion
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de la Vivienda de Interés Social; las caracteristicas y que condiciones para la
intervencion estatal.

3.1.2. Panorama Normativo a nivel Metropolitano

e Ordenanza N° 2361-MML: Ordenanza que Regula la Ejecucion de Proyectos de
Habilitacién Urbana y Edificacidn para Vivienda de Interés Social en la Provincia
de Lima, publicado en el Diario Oficial EI Peruano el 20 de Junio de 2021, tiene
por objeto de la ordenanza es garantizar el cumplimiento de las disposiciones
contenidas en ella.

e Ordenanza N° 2543-MML: Ordenanza que Aprueba el Plan de Desarrollo
Concertado de Lima Metropolitana 2023-2035, publicado en el Diario Oficial El
Peruano el 07 de Mayo de 2023.

e Ordenanza N° 2540-MML: Ordenanza que Aprueba la Calificacién de Zona de
Reglamentacion Especial y la Reglamentacion Especial del Plan Especifico
ubicado entre las Avenidas Nicolas Duefas, Meiggs, Materiales y la Calle 2; asi
como entre la Av. Nicolas Duefias y los Jirones Pedro Garezén y José Celedon
del Cercado de Lima; publicado en el Diario Oficial El Peruano el 27 de Abril de
2023, modificando el plano de zonificacion del Cercado de Lima, aprobado
mediante Ordenanza N° 893-MML.

e Ordenanza N° 1084-MML: Aprueban Reajuste Integral de la Zonificacion de los
Usos del Suelo de los Distritos de San Juan de Miraflores y Villa Maria del Triunfo
que Forman Parte del Area de Tratamiento Normativo | de Lima Metropolitana,
publicado en el diario oficial EI Peruano el 18 de octubre de 2007.

e Ordenanza N° 1015-MML: Aprueban Reajuste Integral de Zonificacion de los
Usos del Suelo de los Distritos de San Juan de Miraflores y Villa Maria del Triunfo
que Forman Parte del Area de Tratamiento Normativo | de Lima Metropolitana,
publicado en el diario oficial El Peruano el 14 de mayo de 2007.

3.1.3. Conclusiones

Es posible promover la reduccion de la brecha habitacional de vivienda,
incrementar la oferta y generar predictibilidad y seguridad juridica a través de
la aplicacion de la normatividad nacional promovida por el Ministerio de
Vivienda, Construccién y Saneamiento. En nuestro caso en particular, el Plan
Met 2040 ha identificado areas para el desarrollo de Planes Especificos, que
se constituye como un instrumento complementario de la planificacion,
dentro de la cual se encuentra el area en evaluacion, motivo por el cual la
aplicacion de los parametros VIS no impactarian negativamente en el entorno.

3.2. ANALISIS TERRITORIAL DEMOGRAFICO

3.2.1. Ubicacion Geografica

El Proyecto se desarrollara sobre los terrenos pertenecientes al Ministerio de
Vivienda, Construccion y Saneamiento, denominado Parcela B se encuentra
ubicado en la interseccion de las avenidas Pedro Miotta, Av. Mateo Pumacahua,
Av. Mariano Pastor Sevilla y la Ca. Las Torres, en el distrito de San Juan de
Lurigancho. El terreno actualmente esta calificado como ZONA DE RECREACION

PUBLICA - ZRP.
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Limites:
-Por el Noreste: con el distrito de La
Molina
Y Villa Maria del Triunfo.
-Por el Noroeste: con el distrito de

Surco.

-Por el Sureste: con el distrito de Villa El N
Salvador. s N
-Por el Suroeste: con el distrito de ‘\__,/'
Chorrillos.

-Por el Este: con el distrito de
Villa Maria del Triunfo.

Grafico N° 06: Ubicacion del distrito de San Juan de Miraflores en Lima
Metropolitana

Elvertiginoso crecimiento de la ciudad de Lima en la década de 1940, se convirti6
en un lugar atractivo para miles de pobladores del interior del pais que, debido al
crecimientoy desarrollo de laindustria en la ciudad capital y el colapso del agro,
iniciaron la migracién en busca de oportunidades laborales. El distrito de San
Juan de Miraflores, Villa Maria del Triunfo, dio inicios a partir de la invasion de
Ciudad de Dios.

Asi, se vio el crecimiento exponencial de la poblacion, y si en los 50 se funda
San Juan, en los ‘60 seréa Villa Maria del Triunfo, y en los 70 Villa El Salvador.

Grafico N° 07. Dindmica Evolutiva del distrito con relacion a
Lima Metropolitana
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LIMA SUR

AREAS DE PLANES DE DESARROLLO URBANO
Fuente: Municipalidad Metropolitana de Lima e IMP

El Plan de Desarrollo Metropolitano Lima al 2040-Plan Met, identifica que el distrito
de San Juan de Miraflores conforma la unidad territorial Lima Sur, aprobada con
Acuerdo de Concejo N° 307 del 08.10.2020.

3.2.2. Poblacion y vivienda

De acuerdo al Censo Nacional 2017: Xl de Poblacién y VII de Vivienda, el distrito de
San Juan de Miraflores cuenta con 355,219 habitantes, de los cuales se tiene que 173
683 son hombres y 181 536 son mujeres.

POBLACION REPRESENTA DEL
SEXO TOTAL % e CFRATOTAL|  1o7aL (LIMA
(censo 2017) [censo 2017)| pETROPOLITANA
Hombres 173 683 43.89
Lima
Mujeres 181536 51.11 Metropolitana | 2574974 100
Total de la 5an Juande
poblacidn 355219 100 Miraflores 355219 4.14
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Grafico N° 08. Déficit habitacional de vivienda, en base al Censo 2017

e S,

Segun la data presentada, se
puede calcular la tasa de
crecimiento promedio anual y
evaluar el incremento anual de la
poblacion, desde 1981- 1993 -
2007 - 2017. De acuerdo al
mencionado documento, la tasa de
crecimiento es de -0.2%

Esto también ha sido recogido en
Plan de Desarrollo Metropolitano-
Plan Met 2021-2040, aprobado
con Ordenanza N° 2499-2022, en
la que se puede visualizar el
siguiente cuadro comparativo de
oferta y déficit de vivienda 2020
por Distrito.

17



“Decenio de la Igualdad de Oportunidades para Mujeres y Hombres”
“Afo del Bicentenario, de la consolidacion de nuestra Independencia y de la Conmemoraciéon de las heroicas batallas
de Junin y Ayacucho”

El entorno inmediato del area de estudio del Plan Especifico “ZRE Parque 23" es el
area urbana del distrito de San Juan de Miraflores, que limita en ubicacién con el
distrito de Villa Maria del Triunfo y Villa EI Salvador, sobre la interseccidn de la Av.
Pedro Miotta y la Via Panamericana Sur, vias conformantes del Sistema Vial
Metropolitano vigente.

Conclusion:

El distrito de San Juan de Miraflores se ha configurado a través de un proceso
de invasion informal, en el que confluyen un alto indice déficit habitacional y
alta densidad poblacional, ademas de una distribucion espacial heterogénea de
la poblacion permanente, en la que no se ha generado un programa de vivienda
estatal para abordar esta problematica.

En ese sentido, se considera que ésta se constituye como una buena
oportunidad de reducir la brecha habitacional, mas alin si se pretende
desarrollar éste sobre area de propiedad estatal.

3.2.3. Clasificacion del Suelo

Como se indic6 lineas arriba, el entorno inmediato del area de estudio del Plan
Especifico “ZRE Parque 23" es el area urbana del distrito de San Juan de Miraflores,
que limita en ubicacion con el distrito de Villa Maria del Triunfo y Villa EI Salvador,
sobre la interseccion de la Av. Pedro Miotta y la Via Panamericana Sur, vias
conformantes del Sistema Vial Metropolitano vigente.

De acuerdo con el Plan de Desarrollo Metropolitano de Lima al 2040-Plan Met 2040,
para el caso de Lima Metropolitana se establece y delimita en los planos normativos,
cuatro clasificaciones generales a la clasificacion del suelo: suelo urbano, suelo
urbanizable, suelo de conservacion y suelo rural.

En ese sentido, el Plan Met 2040 ha definido la totalidad el area en evaluacion como
parte del area denominada “Suelo Urbano”, que son las areas que se determina de
manera expresa, sea porque tienen los servicios urbanos basicos o bien porque
estan comprendidos en areas consolidadas por la edificacién, aunque presente un
proceso de urbanizacién completo.
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Grafico N° 09: Déficit habitacional de vivienda, en base al Censo 2017

-
(H\m
= EA DE LA

PROPUESTA

Grafico N° 10: Plano de Sub clasificacion del suelo
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La Calificacidn del Suelo, como segundo nivel del régimen del suelo, complementa la
Clasificacion del Suelo con la finalidad de establecer, de forma especifica, la
regulacién de la edificacion y de los usos pormenorizados del suelo que se determine
para las diferentes clases de suelo.

En ese sentido, el PLANMET 2040 ha establecido que el area en evaluacion se
encuentra clasificada como Suelo Urbano Consolidado, sobre el cual, se esta
proponiendo el desarrollo de un plan complementario “Plan Especifico del Parque 23”,
con la finalidad de facilitar la actuacién o intervencion urbanistica en ese sector, que
por sus condiciones amerita un tratamiento especial, con fines de integracién
inmobiliaria.

En la Clasificacion de Suelo se han definido tres (3) grandes subclases de Suelo
Urbano, y cuatro (4) subclases de suelo urbanizable que a nivel regulatorio establecen
principalmente los procesos a seguir para su integracion urbana o su preservacion de
los procesos urbanizadores. Para el caso en particular, se cita solo la subclasificacion
del Suelo Urbano:

Suelo Urbano

- Suelo urbano Consolidado (SURC)

- Suelo urbano de Transformacion (SURT)
- Suelo urbano en Consolidacion (SURC)

La Calificacion del Suelo se establece mediante la técnica de la Zonificacion, definida
por el Decreto Supremo N° 012-2022-VIVIENDA, como el “componente de los
procesos de planificacion urbana que contiene el conjunto de normas y parametros
urbanisticos y edificatorios para la regulacién del uso y ocupacién del suelo en el
ambito de actuacion o intervencion del instrumento de planificacion urbana de la
jurisdiccién. Esta técnica consiste en determinar y delimitar las diferentes zonas y
subzonas en las que se va a dividir el suelo urbano y urbanizable a efectos de regular
las condiciones de edificacidn y los usos permitidos”.

La zonificacion de los usos del suelo condiciona y regula el ejercicio del derecho de la
propiedad predial respecto del uso y ocupacion que se le puede dar al suelo,
atendiendo el bien comun, en armonia con las orientaciones y proposiciones de este
PLANMET 2040.

La Ordenanza N° 1084-MML, que aprueba el Reajuste Integral de la Zonificacion de
los Usos del Suelo de los distritos de San Juan de Miraflores y Villa Maria del Triunfo,
que forman parte del Area de Tratamiento Normativo | de Lima Metropolitana,
establece que el predio en evaluacion presenta zonificacion vigente de ZRP (Zona de
Recreacién Publica).
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Grafico N° 11: Predio en evaluacion y su contexto en el Plano de zonificacion vigente

Como antecedentes se puede indicar que con Resolucién de Alcaldia N° 1341 del
21.08.1989 la Municipalidad Metropolitana de Lima modifico, en vias de
regularizacion, el area destinada a Parque Zonal N° 23 “Huayna Capac” a 182.318
Has. Este se encontraba conformado por el area en evaluacion, asi como también por
el denominado Parque Zonal 23-A, ubicado hacia el otro lado de la Panamericana
Sur.

Del mismo modo, el Plan de Desarrollo Metropolitano Lima-Callao a 1980 denominado
Areas Recreacionales para Lima Metropolitana, establecio que respecto a esta area,
Parque Zonal y Metropolitano N°23 de San Juan de Miraflores, tanto su ubicacion
como su area, fueron previamente establecidos por medio del Decreto Supremo
N°105-67-DGS (14.07.1967), en el que se ubica los terrenos eriazos en la jurisdiccion
del distrito de San Juan de Miraflores. Que, declara que las areas del terreno en los
cuales se efectuase relleno sanitario o depdsito de basura, solamente podran ser
habilitados para parques o bosques, encargandole en ese entonces al PARNAZ que
delimite el area y ademas controle su no afectacién para otros usos.

Igualmente, se tiene que de acuerdo a la Ley N° 26371 del 21.10.1994, Ley de
Parques Zonales, los terrenos de propiedad privada declarados como parques
zonales de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Supremo N°032-69-VI del 28
de Octubre de 1969, pueden ser destinados por sus propietarios a fines comerciales,
de vivienda y otros, hasta un méximo del 30% de su é&rea total, con el Unico fin de

21



“Decenio de la Igualdad de Oportunidades para Mujeres y Hombres”
“Afo del Bicentenario, de la consolidacion de nuestra Independencia y de la Conmemoraciéon de las heroicas batallas
de Junin y Ayacucho”

permitir la financiaciéon de la construccion en el area restante de los elementos
necesarios para la recreacion publica, que incluya infraestructura recreativa, cultural
y deportiva y otros servicios de recreacion activa y pasiva.” (Articulo 1°)

Grafico N° 12. Antecedentes de
zonificacion del denominado Parque 23.
Plano de usos actuales del predio en
evaluacion-Fuente: Extracto de
compendio: Areas Recreacionales para
Lima Metropolitana

Grafico N° 13. Ubicacion del predio del
MVCS antes de la independizacion de
SEDAPAL y ubicacién del area
denominada ZRE-4 Parque 23-A (antes de
la modificacién de su zonificacion)

Sin embargo, esto se desdice del levantamiento de usos actuales que se ha
identificado en el predio y la realidad registral advertida, para el cual se elabor6 el

siguiente gréfico.

Grafico N°14: Plano de usos actuales del
predio en evaluacion

Grafico N° 15. Estado de la propiedad
registral en el predio

Del mismo modo, situacion similar sucedié con el area denominada Parque 23-A, cuya
ocupacion con edificaciones de uso residencial y de comercio local con equipamientos
de manera progresiva desde el afio 2003, derivd en que la Municipalidad
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Metropolitana de Lima a través de la Ordenanza N° 1044-MML, Que Aprueba el
Reajuste Integral de la Zonificacion de los Usos del Suelo de la Zona de
Reglamentacion Especial de los Pantanos de Villa que forma Parte del Area de
Tratamiento Normativo IV de Lima Metropolitana y modifica Parcialmente la
Ordenanza N° 184-MML.

Grafico N°14: Ubicacién del area denominada Parque Zonal N° 23-A
y Parque 23, en el sistema vial metropolitano

Grafico N°15: Panel fotografico de la calidad del terreno del area denominada ZRE-4 Parque
Zonal 23-A, sectores | y Il (los que no han obtenido reglamentacién ni parametros
urbanisticos
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Esta normativa en el Art. 10°, establece como Zona de Reglamentacion Especial ZRE-
4 Parque Zonal 23-A al area calificada como Parque Zonal 23-A, por estar la misma
ocupada con fines de vivienda, la cual se ha asentado sobre un antiguo botadero de
residuos sélidos y estar calificado como Parque Zonal. En dicho terreno las Gerencias
de Desarrollo Urbano y de Servicios a la Ciudad de la Municipalidad Metropolitana de
Lima deberan realizar estudios de caracter fisico, legal, ambiental y de riesgo fisico
del area, que permitan definir la factibilidad de su utilizacion, sustentar el
levantamiento de la calificacién de Parque Zonal y elaborar la propuesta de Usos del
Suelo respectiva.

En atencién a la normativa descrita, el anélisis del area denominada ZRE-4 Parque
Zonal 23-A cont6 con sendos informes de las unidades organicas competentes de la
Municipalidad Metropolitana de Lima, entre ellos el ultimo, con el Memorandum N°
0395-2019-MML-GDCGRD-SEPRR de la Subgerencia de Estimacion, Prevencion,
Reduccidn y Reconstruccion de la Municipalidad Metropolitana de Lima (MML), el que
de acuerdo al Informe Técnico N° 383-2019-MML-GDCGRD-SEPRR sefiala que
segun las caracteristicas de ocupacion y los estudios de suelo realizados, dicho sector
no cumple con las condiciones de seguridad (véase Grafico N° 16)

Grafico N°16: Extracto del informe técnico de la SEPRR de la MML, respecto al
terreno del area denominada ZRE-4 Parque Zonal 23-A: cabe resaltar que los
sectores | y Il no han obtenido reglamentacion ni parametros urbanisticos.

Asimismo, de acuerdo Memorando N° 848-2019-MML/GSCGA-SGA vy al Informe N°
515-2019-MML/GSCGA-SGA-DAVE de la Gerencia de Servicios a la Ciudad y
Gestion Ambiental de la MML, concluye en recomendar evaluacién del nivel freatico,
evaluacion de la contaminacion del suelo, capacidad de uso del suelo, erosidn
superficial, fallas activas, evaluacion de la calidad del aire e identificacion de las
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especies vegetales y animales ) no sea descartado, debido a que se trata de un centro
urbano ubicado en el entorno de los Pantanos de Villa, asentado sobre un antiguo
botadero de residuos sélidos. (véase Grafico N° 17)

Grafico N°17: Extracto del informe técnico de la GSCGA de la MML, respecto al
terreno del area denominada ZRE-4 Parque Zonal 23-A: cabe resaltar que los
sectores | y Il no han obtenido reglamentacion ni parametros urbanisticos.

Esta propuesta con la opinion de PROHVILLA y del Instituto Metropolitano de
Planificacién ademas de las opiniones técnicas de la Gerencia de Desarrollo Urbano y
de Servicios a la Ciudad, y la verificacién de titularidad registral por parte del casi 100
% de los lotes existentes en dicho predio, derivo en la remision y evaluacion y posterior
aprobacion por parte del Concejo Metropolitano de la Ordenanza N° 2435-MML que
Aprueba el levantamiento de la calificacion de Parque Zonal y regula los usos de suelo
y asignacién de zonificacion del area en evaluacion.

En el grafico N° 18, que se exhibe a continuacion, se muestra el resultado de la
evaluacion del levantamiento de la calificaciéon de Zona de Reglamentacion Especial-
ZRE-4 Parque Zonal N 23-A a los Sectores Il y IV de dicho sector; y la aprobacién de
la MML en el marco de lo establecido en el Articulo N° 10 de la Ordenanza N° 1044-
MML, con las opiniones técnicas competentes de la MML, de PROHVILLA y el IMP,
exceptuando al sector 1y Il arazdn de los Estudios Mecanicos de Suelos que obran en
el expediente de la GDU de la MML, que determinan 4 tipos de suelo claramente
diferenciados, permitiendo identificarse 2 sectores con mayor viabilidad de ocupacion y
posible mitigacion (Sector Il y IV) y 2 sectores cuya ocupacion, por la calidad del suelo
conlleva a riesgo irreversible de remediacion (Sector | y II)
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Grafico N°18: Extracto de la Ordenanza N° 2435-2022 aprobado por el Concejo
Metropolitano de la MML
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Grafico N° 19: Plano de Sectores de la Ordenanza N° 2435-2022 aprobado por el Concejo
Metropolitano de la MML

3.2.4. Instrumentos de Planificacion Urbana Complementarios en Lima Sur

De acuerdo a lo establecido en el Articulo 22° de la Ley 31313, el Plan Especifico esta
considerado como un Instrumento de Planificacion Urbana Complementario como
producto del proceso de planificacién a cargo de las municipalidades, facilitando la
actuaciéon o intervencion urbanistica en un sector determinado del PDU, cuyas
dimensiones y condiciones ameritan un tratamiento integral especial. Una vez
aprobado, pasa a formar parte de cuerpo normativo aplicable a la jurisdiccion que
corresponda.

En esta oportunidad, se considera pertinente exponer que el sector de Lima Sur, en
el que se encuentra el predio en evaluacién, ha sido materia de sendas aprobaciones
de instrumentos de planificacion urbana complementarios: En el distrito de
Cieneguilla: 01 Plan Especifico y la ordenanza de Reajuste Integral de Zonificacion.
En el distrito de Pachacamac: 02 Planes Especificos y la aprobacion del Reajuste
Integral de Zonificacion. En el distrito de Lurin: 02 Planes Especificos y la ordenanza
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de Reajuste Integral de Zonificacidn. En el distrito de Villa El Salvador: la Ordenanza
del Reajuste Integral de Zonificacion. En el distrito de San Juan de Miraflores: 01 Plan
Especifico y 01 Asignacion de Zonificacion.

Grafico N° 20: Planes Especificos y Reajuste Integral de Zonificacion aprobados por
el Concejo Metropolitano

Del mismo modo, el Planmet 2040 ha advertido la necesidad de generar Planes
Especificos para Transformacion de uso y densificacion en el sector delimitado por la
Villa Panamericana y el Sector comprendido entre la Av. Panamericana Sur, Av Pastor
Sevilla, Av. Alipio Ponce y Av. José Carlos Mariategui en el distrito de Villa El Salvador:
dentro de este poligono se encuentra el area en evaluacion.

La dinamica econdmica privada y formal de Lima Sur ha generado que 1) El
organo encargado de la Planificacién en Lima Metropolitana, es decir, el IMP,
advierta, evalue y conjuntamente con la Municipalidad Distrital, la actualizacion
de la dinamica urbana actual y considere la proyeccion de actividades urbanas
y de crecimiento que debiese tener este sector de Lima; y 2) la aprobacion de
planes a solicitud de administrados que requieren este sinceramiento en el
plazo mas breve.

3.2.5. Aspectos climatolégicos
-Clima

La ubicacion geografica de San Juan corresponde a la region climatica tropical; sin
embargo, la presencia de la corriente fria de Humboldt y la Cordillera de los Andes,
determina que estas condiciones climaticas varien a subtropicales, presentando
ambientes desérticos, aridos y semiaridos.

-Temperatura
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El promedio anual de temperatura es de 18,5 °C, con variaciones promedios
mensuales. Es importante mencionar que durante la ocurrencia de fenomenos de El
Nifio, la temperatura promedio anual puede alcanzar los 22.84 °C, elevando los
promedios mensuales a 18 y 27.1 °C segun el mes.

-Humedad Relativa Maxima:

La humedad relativa méxima se mantiene entre el 70% y 87%, y es mayor en los
meses de invierno. Este parametro adquiere mayor registro en las zonas mas
cercanas a los rios Rimac, Lurin y otras corrientes de agua de origen natural o
artificial.

- Nubosidad

El promedio anual de nubosidad es de 6/8, el cual puede considerarse alto ya que
cubre un 75% del cielo. La ocurrencia de la nubosidad esta estrechamente vinculada
con el proceso de inversion térmica que contribuye a saturar de humedad la atmésfera
en invierno. La evaporacion total anual es de 1 028,6 mm, que esta en estrecha
relacién con la temperatura, pues la intensidad de ésta refleja la mayor o menor
radiacion calérica del suelo, la cual se manifiesta a través de la gasificacion de la
humedad retenida.

-Vientos

En el area de estudio se registran como vientos predominantes los procedentes del
Oeste, que alcanzan una velocidad promedio anual de 6.4 Km/h aproximadamente,
que de acuerdo a la escala de Beaufort se clasifican como "Brisa Débil”. Estos
vientos son mas intensos en los meses de Octubre a Marzo.

3.2.6. Aspectos geoldgicos

En base a la informacién del Programa “Reduccién del riesgo en areas vulnerables
del distrito de San Juan de Miraflores, Provincia de Lima” elaborado por la Asociacion
USAID, Asociacion PREDES vy la Municipalidad Distrital de San Juan de Miraflores,
menciona que en el distrito de San Juan de Miraflores presenta la unidad Geoldgica
Ks-sr/gd (Granodiorita). Por tanto, es necesario dar a conocer la Litologia local,
detallando las formaciones rocosas, de montafias, del suelo y subsuelo terrestre,
siendo estas de materiales disgregados con granulometria que pueden ir desde limos,
arcillas hasta cuerpos de 1 m de diametro aproximadamente.

Segun el CISMID (2015) describe las caracteristicas litolégicas de la siguiente
manera:

a. Depositos Eodlicos:
Los materiales mas notorios que se encuentran superficialmente son los de origen
edlico. Se puede diferenciar dos épocas geoldgicas:

-Depositos edlicos pleistocénicos
Son los mas antiguos, traidos por el viento. Granulométricamente varian de arcillas a
arenas finas, tienen tonalidades gris parduscas, presentando cierto grado de
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compactacion. Se encuentran principalmente conformando lomadas como el Lomo de
Corvina, estando mezclados con arenas gruesas, gravillas y de quebradas que
provienen de cerros aledafios. También se encuentran mezclados con material muy
fino arcilloso, posiblemente traidos por aguas tranquilas de origen pluvial.

-Depositos Edlicos recientes

Son los mas recientes que cubren las geoformas existentes; tienen tonos beige,
cubren la mayor parte de las geoformas que se ubican en algunos sectores del distrito.
Estos depdsitos constantemente migran de lugar, por la fuerza del viento formando
dunas. En ciertos lugares se acumulan formando espesores de varios metros; se
encuentran en la llanura y en las lomadas y colinas.

b. Depésitos Aluviales

Los depositos aluviales se encuentran distribuidos en la parte central y al norte del
distrito, ocupando terrenos llanos. Estos depdsitos constan de gravas angulosas y
sub-redondeadas. Por lo general, en el area de estudio los depdsitos aluviales estan
cubiertos por arenas de origen edlico. El espesor de los depositos de arena varia; por
ejemplo, es mayor en los terrenos planos, pues las arenas se depositan en las laderas
por gravedad y por deslizamiento. El origen de los depdsitos aluviales se debe
probablemente al transporte de los materiales de quebradas secundarias del rio
Rimac.

c. Depésitos Antropogénicos

Actualmente hay un dinamismo en hacer diferentes construcciones en el distrito,
debido a esto, se ha trastocados la superficie natural de los terrenos. Se aprecian
explanadas para la construccion de viviendas, cortes en roca para apertura de
caminos carrozables y viviendas. También se han hecho excavaciones para rellenos
tanto para residuos solidos y desmontes, ademas para una Planta de Tratamiento de
Aguas Servidas, ubicada al sur del distrito.

d. Rocas Sedimentarias

Las rocas sedimentarias son de tipo caliza, marga, limo arcilloso y lutitica. Estas rocas
son las de mayor distribucion, generalmente se encuentran al este y oeste del distrito
conformando colinas de altimetria media.

e. Rocas Intrusivas

En la parte este del distrito, afloran pequefios cuerpos de rocas igneas intrusivas,
mayormente del tipo gabro — diorita y granodiorita. Estas presentan una intrusion a las
rocas calizas, que se encuentran formando las colinas de mayor altimetria del distrito.
Actualmente sus laderas estan siendo ocupadas por viviendas.

3.2.7. Aspectos geomorfolégicos (tomado como base la informacion del Programa
‘Reduccion del riesgo en areas vulnerables del distrito de San Juan de Miraflores,
Provincia de Lima” elaborado por la Asociacion USAID, Asociacion PREDES vy la
Municipalidad Distrital de San Juan de Miraflores)
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En el aspecto geomorfoldgico se dan a conocer las formas que se adquiere en la
corteza terrestre. Geomorfolégicamente la zona de estudio del distrito de San Juan de
Miraflores se sitiia en la Zona |, denominada la Costanera. La caracterizacién de los
aspectos geomorfologicos implica conocer el comportamiento y las respuestas ante
eventos sismicos. Esta zonificacién es propuesta por Tavera y Buforn (1998).

Como describe el CISMID (2015), la Zona | se conforma en el oeste con la Franja
Costera y en el este con el Batolito costanero. Se extiende de Norte a Sur con un
ancho de 40 km a 50 km. En esta zona las laderas de los cerros son suaves y la mayor
parte del suelo y subsuelo son sedimentos cuaternarios de limos, arenas y arcillas
que cubren formaciones rocosas principalmente volcanicas, asi como extensas
terrazas formadas por gravas, gravas arenosas sueltas y saturadas. En cuanto al
modelamiento local en la zona de estudio, se ha producido por la accién geolégica del
viento y de antiguas temporadas de precipitaciones, generando el relieve actual.

a. Terrenos llanos

Presenciado desde el litoral hasta el norte. Se muestran llanuras semiplanas o algo
ondulantes, son formadas por depositos aluviales hacia el norte y edlicos al sur.

b. Area de Lomadas

Cerros de baja altitud presenciados en el este y oeste, estan rodeados de llanuras de
pendiente moderada, en sus faldas. Hacia el sur las lomadas son formadas por
acumulacion de arena eolica, conocida como Lomo de Corvina. Hacia el Norte las
colinas son bajas en medio de llanuras semiplanas. Estas lomadas pueden ser
producidas por dunas, por estar cubiertas con material fino que es acarreado por el
viento del Sur.

c. Area de Colinas

Cerros de baja altitud presenciados en el norte, estan limitados al sur por llanuras
costefias, de las colinas bajan pequefias quebradas y carcavas. Asi como las lomadas
éstas también pueden estar cubiertas de material fino que es acarreado por el viento
del Sur.

d. Quebradas

Se ubican al noroeste del distrito, actualmente cubierta por construcciones. En esta
quebrada, no se han observado materiales consistentes en flujos de lodo y piedras
(huaycos), debido a que la quebrada no es de gran longitud, asi como también por el
clima actual que es arido. Segun FOVIDA (2017), se pueden identificar geoformas de
origen denundacional, fluvio-aluvial, edlico.
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Grafico N° 21: Origen de las quebradas y formaciones geomorfolégicas

Cabe indicar que el area materia de estudio se encuentra conformada por la zona de

origen edlico.
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Origen Fluvial-Colinas y lomas intrusivas de origen
sedimentario

Origen Fluvial-Colinas y lomas intrusivas de tipo
intrusivo.

Origen Fluvial-Colinas y lomas intrusivas de tipo
volcanico.

Origen Fluvial-Montafias de tipo intrusivo
Origen arroyada- Glacis arroyada en manto

Origen edlico- Campo de duna y manto edlico

Origen edlico- Campo de dunas y manto edlico
QOrigen edlico- Planicie edlica
Origen gravitacional- Talud de detritos

Origen parafluvial- Cono Abanico-aluvial

Grafico N° 22: Unidades geomorfoldgicas-vista parcial del distrito de San Juan de
Miraflores-Fuente INGEMMET, con edicion propia

3.2.8._Caracteristicas Geotécnicas (base : informacién del Programa “Reduccion del
riesgo en areas vulnerables del distrito de San Juan de Miraflores, Provincia de Lima”
elaborado por la Asociacion USAID, Asociacion PREDES y la Municipalidad Distrital

de San Juan de Miraflores)

a. Microzonificacion sismica
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El distrito de San Juan de Miraflores de acuerdo a los estudios geotécnicos realizados
por el IGP (2010) y CISMID (2011), como parte del “Estudio de Vulnerabilidad y Riesgo
de Sismico en 43 distritos de Lima y Callao”, que sefiala las caracteristicas mecanicas
de los suelos que forman parte de las bases de las cimentaciones segun lo establecido
por la Norma E-030 (Codigo de Disefio Sismorresistente del Reglamento Nacional de
Construcciones); enfocada en evitar la pérdida de vidas humanas, asegurar las
continuidad de los servicios basicos y minimizar los dafios a la propiedad.

El estudio de microzonificacion sismica del distrito de San Juan Miraflores considera
aspectos geoldgicos, geomorfoldgicos, geotécnicos, sismicos y geofisicos, que segun
la normativa sismorresistente E-30, dicho distrito se encuentra clasificado dentro de
las ZONAS I, Il'y IV (CISMID, 2015)

ZONA I: Conformada por afloramientos rocosos (cerros) de diferente grado de
fracturamiento. Este suelo tiene un comportamiento rigido, con periodos de vibracion
natural (registros de vibracion ambiental) menores a 0,20 s. La aceleraciéon maxima
que presentan 466,95 cm/s?.

Por composicidn de suelo presentan las mejores caracteristicas geotécnicas para la
cimentacién de edificaciones convencionales. Vale resaltar que estas edificaciones
deben estar asentadas sobre terreno natural, mas no sobre rellenos. La capacidad de
carga admisible es mayor a 5,0 kg/cm2 si se desplanta sobre la roca ligeramente
alterada o sana, y entre 2 y 4 kg/cm? si se desplanta sobre grava.

ZONA I: Considera terrenos conformados depdsitos de arena de origen aluvial y
edlico de compacidad semisuelta a densa. Describen areas de pendiente moderada.
Los periodos predominantes del terreno varian entre 0,20 y 0,30 s. Para la evaluacion
del peligro sismico a nivel de superficie del terreno, se considera que el factor de
amplificacién sismica por efecto local del suelo es S=1,2 y el periodo natural del suelo
es Ts=0,6 s, correspondiendo a un suelo Tipo-2 de la norma sismorresistente peruana.
La aceleracién maxima que presentan 560,34 cm/s?.

Esta zona esta conformada por los depdsitos de arena de origen aluvial y edlico de
compacidad semi suelta a densa. Estos materiales no consolidados cubren gran parte
de la zona de estudio. Por composicion del suelo presentan las mejores
caracteristicas geotécnicas para la cimentacion de edificaciones convencionales. Vale
resaltar que estas edificaciones deben estar asentadas sobre terreno natural, mas no
sobre rellenos. La capacidad de carga admisible varia entre 1,0 a 2,0 kg/cm?,

ZONA V: Esta zona esta conformada por acumulaciones por el hombre, como relleno
de desmonte, material de demolicidn, asi como también materiales de suelo como
gravas, arenas, finos hasta escombros, maderas y desechos. Las edificaciones no
pueden estar asentadas sobre este material, debe ser reemplazado en su totalidad.
El estudio del CISMID ha identificado que los rellenos no controlados subyacen al sur
del area de estudio. Es importante mencionar que en el distrito de San Juan de
Miraflores no se determind la existencia de una Zona Il y Zona IV (suelos flexibles y
muy flexibles respectivamente).
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Grafico N° 23: Mapa de microzonificacion sismica del distrito de San Juan de
Miraflores. Fuente: INGEMMET, con edicion propia

b. Estratificacion del nivel de peligro

La estratificacion del peligro se encuentra definido en base al analisis de la
susceptibilidad y la evaluacion de los eventos geodinamicos, los cuales se obtuvo los
rangos de los distintos niveles de peligro los que son detallados en la siguiente tabla:
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ZONAS DESCRIPCION

Zonas de afloramiento de roca con diferentes grados de fracturacidn,
Z0NAI depdsitos de grava y arena de compacidad densa a muy densa,

depdsitos de limos y arcillas de consistencia rigida a muy rigida, P —
Periodos de vibracion ambiental menores a 0,30 5 N
Depasitos de arena de compacidad media a densa o arcillas y limos de ' \
ZONAII| consistencia media. Periodos de vibracion ambiental menores a 0,405 \ /
~ -

Depésitos de arena de compacidad suelta a media, depdsitos de limos
y arcillas de consistencia blanda a media. Periodos de vibracion
ambiental mayores a 0.40 5

ZONATH

Taludes inestables con fuerte pendiente, canteras informales, depdsitos
ZONAIV| de suelos pantanosos, depdsitos de arenas edlicas de compacidad

suelta, potencialmente licuables. Zonas con alta amplificacidn sismica.

Z0NAY | Depdsitos de escombros y/o desechos, rellenos antrdpicas en el
interior de antiguas excavaciones mineras.

Grafico N° 24: Mapa de microzonificacion sismica de Lima Metropolitana. Fuente: UNI,
con edicion propia

3.2.9. Conclusiones parciales

La dinamica econdmica privada y formal de Lima Sur ha generado que 1) El
organo encargado de la Planificacion en Lima Metropolitana, es decir, el IMP,
advierta, evalie y conjuntamente con la Municipalidad Distrital, la actualizacion
de la dinamica urbana actual y considere la proyeccion de actividades urbanas
y de crecimiento que debiese tener este sector de Lima; y 2) la aprobacion de
planes a solicitud de administrados que requieren este sinceramiento en el
plazo mas breve.

En el caso del Parque Zonal y Metropolitano N°23 de San Juan de Miraflores,
tanto su ubicacion como su area, fueron previamente establecidos por medio
del Decreto Supremo N°105-67-DGS (14.07.1967), en el que se ubican los
terrenos eriazos en la jurisdiccion del distrito de San Juan de Miraflores, que
declar6 que éstas areas solamente podran ser habilitados para parques o
bosques., quedando asi demostrado que en su oportunidad dicho decreto
recomendo que el PARNAZ delimite el area y ademas controle su no afectacion
para otros usos. Sin embargo, y como se ha demostrado en el item 3.2.3 del
presente documento, la dinamica urbana es superior a los alcances de la
planificacion, y con ella, la demanda de un lugar para vivienda digna a precios
accesibles, lo que permitiria la ejecucion de un proyecto urbano integral
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promovido por el Estado, que es el objetivo de la propuesta de Plan Especifico,
que a su vez se alinea con la visiéon de pais, ejes estratégicos y objetivos
establecidos en el Plan de Desarrollo Metropolitano al 2040.

3.3 CARACTERIZACION A NIVEL ECONOMICO

El servicio de abastecimiento de agua en viviendas mas predominante en el distrito es la
red publica dentro de la vivienda, representa el 84,85% del total. EI menos predominante
es el abastecimiento por medio de pozo, que representa el 0.11%.

Tabla N° 01: Abastecimiento de agua en la vivienda

En cuanto a la existencia de alumbrado en la red publica en el distrito, es el 96.85% del
total; mientras que, los que no tienen alumbrado eléctrico representan al 3.15%.

Tabla N° 02: Existencia de alumbrado en red publica

De acuerdo a lo informado por el Plan de Desarrollo Local Concertado del distrito de San
Juan de Miraflores, es uno de los distritos que tiene mayor actividad comercial en el sector
de Lima Sur. La principal actividad econdmica se debe al nimero de restaurantes, con un
83.6%, seguido de establecimientos de hospedaje con un 14.1%.

3.3.1. Conclusiones parciales

El acceso a la vivienda digna se inicia de dos maneras: por la compra formal de un
lote de viviendas o a través de la apropiacion voluntaria de un espacio ajeno de
suelo. Posteriormente, en el proceso de edificacion en cualquiera de los dos casos,
predominantemente estas edificaciones permanecen en autoconstruccion por
décadas y con ello, se alina a estas gestiones la de la obtencion de los servicios
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basicos o promover su obtencion a través de la Municipalidad Distrital o las EPS.
Esto se simplificaria con la ejecucion de un proyecto de vivienda promovido por el
Estado, que consiste en una intervencion urbana que busca dotar a la ciudad de
equipamiento y vivienda a los futuros residentes de la ciudad.

3.4. CARACTERIZACION A NIVEL EDUCATIVO

El nivel educativo predominante en el distrito es de educacion secundaria, y representa el
42.05% del total. Ademas, el nivel de estudios menos predominante es de basica especial,
con el 0.33%. Se obtiene que el 26% presenta la ausencia o un nivel Inicial/primaria, esta
cantidad se encontraria clasificada en poblacion con vulnerabilidad media-alta-muy alta.

3.4.1. Instituciones estatales y particulares existentes en el Sector:

De acuerdo al portal https://sigmed.minedu.gob.pe/mapaeducativo/, y dentro del
alcance de la educacion basica regular, en el radio de alcance de 1 km, se ubican
centros educativos de nivel inicial, primaria y secundaria, conforme se puede
visualizar en el grafico siguiente:

Ubicacion de las instituciones educativas existentes en el sector en el que se
encuentra el predio. Se visualiza que el sector presenta coberturados sus
requerimientos de equipamiento educativo, por lo que el incremento de poblacion
no afectaria los requerimientos de instituciones educativas actuales.

Tabla N° 03: Nivel educativo del jefe de familia

Grafico N° 24: Indicadores sociales (base Censo 2017)

37



“Decenio de la Igualdad de Oportunidades para Mujeres y Hombres”
“Afo del Bicentenario, de la consolidacion de nuestra Independencia y de la Conmemoraciéon de las heroicas batallas
de Junin y Ayacucho”

Grafico N° 25: Nivel educativo predominante (base Censo 2017)
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Ubicacion de las instituciones de salud existentes en el sector en el que se encuentra el
predio, considerando que es zona limitrofe con los distritos de Villa Maria del Triunfo y
Chorrillos

3.4.2. Conclusiones parciales

De acuerdo al analisis realizado, el sector presenta cubierta su demanda educativa
con la oferta educativa existente.

En ese sentido, el nuevo proyecto, con su respectiva demanda de viviendas y
propuesta de equipamiento educativo, no generaria impacto negativo en los
requerimientos de servicio del sector.

3.5. CARACTERIZACION A NIVEL SALUD

En materia de salud debemos sefialar que los servicios de salud publica a nivel
distrital son atendidos por el MINSA a través de la Red de Servicios de Salud de San
Juan de Miraflores- Villa Maria del Triunfo; y pertenece a la jurisdiccién de la
Direccién de Salud Il Lima Sur.
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Grafico N° 26: Ubicacion de infraestructuras educativas en el sector y panel fotografico
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Asimismo, el distrito es sede del Hospital “Maria Auxiliadora”, de nivel I, que brinda
atencion general y de complejidad de tipo | y tipo I, mas algunas sub especialidades, por
lo que se constituye como hospital base de todo Lima Sur, y que segun sus estadisticas
atiende principalmente a residentes de San Juan y Villa Maria en consultas; pero también
con servicios especializados e incluso internamiento. Sobre la capacidad instalada, el
MINSA en San Juan de Miraflores cuenta con el siguiente estado en el aspecto de Salud,
en comparacion a Lima Metropolitana.

Gréfico N° 27: Indicadores de salud-Fuente Censo 2017

3.2.4.1. Conclusién parcial:

La salud urbana es una prioridad creciente para el gobierno nacional, y la magnitud
de los problemas en esa esfera implica que los enfoques para afrontarlos deben ser
estratégicos, multisectoriales y coordinados. Del mismo modo, abordar esta
problematica requiere estrategias transversales centradas en el mejoramiento de la
calidad del aire, el agua y el saneamiento, asi como de otros determinantes
ambientales; la planificacion urbana saludable; los entornos mas sanos y sin humo;
la movilidad segura y saludable; la prevencion de la violencia y los traumatismos;
los sistemas y las dietas saludables; la gestion medioambiental de enfermedades
transmitidas por vectores; y la preparacion y respuesta ante emergencias en las
zonas urbanas.

En ese sentido, es prioritario hacer frente a los riesgos y las necesidades de grupos
especificos de poblacion, entre ellos los nifios, las personas mayores y las
personas migrantes, y consideramos que abordar el déficit habitacional a través de
un instrumento de planificacion enfocado a zonas de la ciudad con importantes
problemas de vulnerabilidad fisica y social.
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3.6. CARACTERIZACION A NIVEL DE OCUPACION INFORMAL DE SUELO
DEL DISTRITO: PATRON DE OCUPACION

Capital del distrito de San Juan de Lurigancho

Los derechos de posesion del suelo en nuestro pais son protegidos por el codigo civil
peruano, tanto como los derechos de propiedad. Con la ley complementaria de
formalizacion de la propiedad se crearon las constancias de posesion (en el marco de
la obtencién de factibilidad de servicios basicos para posesionaros informales) que
otorgan derechos urbanos a los posesionarios al ser utilizados por éstos para garantizar
con documento la posesion, dentro del mercado informal de tierras.

El distrito de San Juan de Miraflores, ubicado sobre los Km. 16 y 18 de la carretera a
Atocongo y Panamericana Sur ha sido creado el 12 de enero de 1965, durante el primer
gobierno de Fernando Belaunde, sobre la base de mas de 20 pueblos jovenes, siendo
la “Ciudad de Dios” establecida como capital del distrito.

A continuacion, el panel fotografico siguiente expone imagenes del inicio del proceso de
asentamiento en la denominada Ciudad de Dios, en el 25 de diciembre de 1954.

Grafico N° 28: Panel Fotografico

Zona de Reglamentacion Especial (ZRE-4)-Parque Zonal N° 23-A y alrededores

En el afio 1992 el denominado ZRE-4 Parque Zonal 23-A fue invadido por 14
asociaciones de vivienda, afectando considerablemente una gran area del bosque
existente, compuesto mayormente por eucaliptos y un sector utilizado como botadero
de residuos solidos.

Este ambito y el contexto urbano colindante al Parque 23 ha sido materia de los

procesos de formalizacién ejecutados por la Comision de Formalizacion de la Propiedad
Informal, generando partidas matrices y lotes independizados a favor de terceros. Esto
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puede ser verificado a través de la plataforma web Geollagta.

Grafico N° 29 : Vista de los sectores formalizados por COFOPRI, delimitados en

poligonos de color rojo

De acuerdo a la plataforma GEOLLAQTA, se ha visualizado que el érea materia de
evaluacion colinda con areas que ha sido materia de formalizacion ejecutadas por la
Comisién de Formalizacion de la Propiedad Informal-COFOPRI, lo que se traduce en la
visualizacion de poligonos de color rojo, cuyo detalle denota la denominacion del sector o
asentamiento humano y el cddigo de predio en el que se encuentran registrados los lotes
conformantes de las manzanas respectivas, y que a su vez serian de propiedad privada
de las personas beneficiarias del proceso de formalizacion ejecutado por el COFOPRI, la
cual ha sido un accionar constante desde la fundacion del distrito.

Del mismo modo, de acuerdo al Informe N° 00426-2023/SBN-DNR-SNDC del 01.12.2023,
sobre el &rea delimitado como Parque 23 recaen los siguientes procesos judiciales:

De la informacién remitida por la SDRC en el Memorando N° 03774 2023/SBNDNR-
SDNC, se precisa que de la revision del aplicativo Geocatrastro — SBN — Procesos
Judiciales, se advirtieron los legajos N° 188-2021, 266-2017, 365-2019, asi como
las solicitudes de ingreso N° 17240-2022, 18207-2022 y 00113-2023 se encuentran
inmersos en el predio materia de consulta.

En relacién a las solicitudes de ingreso N° 17240-2022, 18207-2022 y 00113-2023
debemos precisar que corresponden a la solicitud de opinién (S.I. N° 17240-2022)
a esta Superintendencia por parte del Juzgado Especializado en el Civil de San
Juan de Miraflores (Expediente N° 00356-2019-0-3002-JRCI-01) y reiteradas con
las solicitudes de ingreso N° 18207-2022 y 00113-2023 en relacion al predio
denominado "El Bosque", de 103,9171 ha, ubicado en la avenida Pedro Miotta s/n,
lote 12, distrito de San Juan de Miraflores, provincia y departamento de Lima inscrito
en la partida electronica N° 49034290 del Registro de Predios de Lima (CUS N°
25880), en los seguidos por Jesus Nelson Gamarra Inga contra el Ministerio de
Vivienda, Construccion y Saneamiento sobre el proceso de reivindicacion.
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3.6.1. Conclusion parcial:

En ese sentido, si bien la modalidad de ocupar el suelo ha variado, es preocupante
advertir que la problematica de la informalidad se ha complejizado e
institucionalizado, lo que deviene en el valor econémico del suelo, al formalizarse
la posesion y no la ocupacién formal de la tierra, motivo por el cual se debiera
promover y reforzar la gestion del suelo a través de la aprobaciéon de un plan
especifico que permita resolver las condiciones heterogéneas y complejas que
presenta el sector en evaluacion.

3.7. CONCLUSIONES DE LA EVALUACION DE LA PROBLEMATICA CON
RELACION AL ENTORNO INMEDIATO

Conclusion 1:

Es posible promover la reduccion de la brecha habitacional de vivienda, incrementar
la oferta y generar predictibilidad y seguridad juridica a través de la aplicacion de la
normatividad nacional promovida por el Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento. En nuestro caso en particular, el Plan Met 2040 ha identificado areas
para el desarrollo de Planes Especificos, que se constituye como un instrumento
complementario de la planificacion, dentro de la cual se encuentra en el area en
evaluacién, motivo por el cual la aplicacién de los parametros VIS no impactarian
negativamente en el entorno.

Conclusion 2:

La dinamica econémica privada y formal de Lima Sur ha generado que 1) El érgano
encargado de la Planificacion en Lima Metropolitana, es decir, el IMP, advierta,
evalue y conjuntamente con la Municipalidad Distrital, la actualizacion de la
dinamica urbana actual y considere la proyeccion de actividades urbanas y de
crecimiento que debiese tener este sector de Lima; y 2) la aprobacion de planes a
solicitud de administrados que requieren que requieren este sinceramiento en el
plazo mas breve.

Conclusion 3:

En el caso del Parque Zonal y Metropolitano N°23 de San Juan de Miraflores, tanto
su ubicacion como su area, fueron previamente establecidos por medio del Decreto
Supremo N°105-67-DGS (14.07.1967), en el que se ubica los terrenos eriazos en la
jurisdiccion del distrito de San Juan de Miraflores, que declaré que éstas areas
solamente podran ser habilitados para parques o bosques., quedando asi
demostrado que en su oportunidad dicho decreto recomendé que el PARNAZ
delimite el area y ademas controle su no afectacion para otros usos. Sin embargo,
y como se ha demostrado en el item 3.2.3, la dinamica urbana es superior a los
alcances de la planificacion, y con ella, la demanda de un lugar para vivienda digna
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a precios accesibles, lo que permitiria la ejecucion de un proyecto urbano integral
promovida por el Estado, que es el objetivo de la propuesta de Plan Especifico, que
a su vez se alinea con la vision de pais, ejes estratégicos y objetivos establecidos
en el Plan de Desarrollo Metropolitano al 2040.

Conclusion 4:

El acceso a la vivienda digna se inicia de dos maneras: por la compra formal de un
lote de viviendas o a través de la apropiacién voluntaria de un espacio ajeno de
suelo. Posteriormente, en el proceso de edificacion en cualquiera de los dos casos,
predominantemente estas edificaciones permanecen en autoconstruccion por
décadas y con ello, se alna a estas gestiones la de la obtencion de los servicios
basicos o promover su obtencion a través de la Municipalidad Distrital o las EPS,
resultando 33% mas altos los costos de edificacion por autoconstruccion en m? que
los de la construccion convencional.(Fuente GRADE y ADI Peri) Esto se
simplificaria con la ejecucion de un proyecto de vivienda promovido por el Estado,
que consiste en una intervencion urbana que busca dotar a la ciudad de
equipamiento y vivienda a los futuros residentes de la ciudad, generando costos
adicionales para las familias, el Estado y la sociedad en general.

Conclusion 5

El nuevo proyecto, con su respectiva demanda de viviendas y propuesta de
equipamiento educativo, no generaria impacto negativo en los requerimientos de
servicio del sector.

Conclusion 6:

La salud urbana es una prioridad creciente para el gobierno nacional; en ese
sentido, es prioritario hacer frente a los riesgos y las necesidades de grupos
especificos de poblacion, entre ellos los nifios, las personas mayores y las
personas migrantes, y consideramos que abordar el déficit habitacional a través de
un instrumento de planificacion enfocado a zonas de la ciudad con importantes
problemas de vulnerabilidad fisica y social.

Conclusion 7:

Si bien la modalidad de ocupar el suelo ha variado, es preocupante advertir que la
problematica de la informalidad se ha complejizado e institucionalizado, lo que
deviene en el valor némico del suelo, al formalizarse la posesion y no la ocupacion
formal de la tierra, motivo por el cual se debiera promover y reforzar la gestion del
suelo a través de la aprobacion de un plan especifico que permita resolver las
condiciones heterogéneas y complejas que presenta el sector en evaluacion.
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4. CAPITULO IV: CRITERIOS BASICOS QUE FUNDAMENTAN LA
PROPUESTA DEL PE
ORIENTACIONES CRITERIO BASICO QUE FUNDAMENTA LA

PROPUESTA DEL PLAN ESPECIFICO

Acorde a la Politica Nacional de Vivienda, el
uso del suelo debe ser racional-a fin de
garantizar su sostenibilidad material en el
tiempo. Debe ser eficiente-garantizando el
logro de los objetivos con los menores
recursos. Debe ser eficaz, justo a tiempo y
debe generar una sociedad resiliente-con las
mayores capacidades de revertir eventos de
alta complejidad

El PE Parque 23 propone la densificacion
parcial del area de propiedad del Ministerio
de Vivienda, Construcciéon y Saneamiento
segun la Partida 49034290, con la finalidad de
propiciar la construccion de vivienda en un
espacio con Optima articulacion vy
accesibilidad, a precio accesible para todos y
con ello, coadyuvar a reducir la brecha
habitacional nacional,

Para ello se plantea maximizar el area
construida por bloque conforme a lo
permitido en el Decreto Supremo N° 006-
2023-VIVIENDA para tener menor area
ocupada y optimizar el area de circulacion.
Del mismo modo, renunciar a las areas
verdes resultantes del proceso de
habilitacion urbana calificadas como ZRP,
para que el Servicio de Parques de Lima-
SERPAR, pueda ampliar los usos y
operaciones del Parque Zonal Huayna Capac,
considerando que se tiene conocimiento que
SERPAR no cuenta con ningln proyecto
planificado ni proyectado sobre las areas de
intervencion de este Proyecto Urbano
Integral.

La propuesta del Plan Especifico debe
coadyuvar a dar solucion paulatina e
inexorable al mayor problema coyuntural de
acceso a vivienda formal y de calidad, en
armonia con la condicién actual del suelo.

El Plan Especifico propone tramitar el
saneamiento fisico legal del predio,
manteniendo la intangibilidad del area
colindante a la PTAR San Juan para fines de
amortiguamiento con esta nueva actividad.

Acorde con la Ley de Desarrollo Urbano
Sostenible, es indispensable concebir el area
urbana como un espacio de usos mixtos
compatibles entre si, de intensidades
zonificadas y de desarrollo paulatino y
planificado, acorde a los requerimientos de la
sociedad que alberga y con ajuste a las
capacidades y limitaciones fisico
ambientales culturales del entorno.

El Plan Especifico propone zonas
residenciales con sus  respectivos
equipamientos educativos y de recreacion
publica, cuyas areas se definiran en el
proceso de habilitacion urbana, articulados a
través de vias locales principales y
secundarias, de secciones normativas.
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PROPUESTA DE INTEGRACION VIAL CON EL ENTORNO INMEDIATO

5.1. INTEGRACION CON EL ENTORNO

El terreno esta ubicado en la interseccion de la Av. Pedro Miotta, la calle Las Torres y la
Av. Mateo Pumacahua. Tanto la Av. Pedro Miotta como la Av. Mateo Pumacahua tienen
acceso directo a la Autopista Panamericana Sur, via de caracter nacional que se conecta
con el norte y sur del pais.

Durante el proceso de habilitacidn urbana se definira la creacion del acceso desde el lado
Este al terreno por la Av. Mateo Pumacahua, asi como el area por cesion por derecho de
via afecta a esta Avenida y a la Avenida Pedro Miotta.

El frente mayor del terreno se encuentra frente a la Av. Pedro Miotta, de seccion vial
normativa de 50.00 ml, y que es una avenida que corre paralela a la Autopista
Panamericana Sur y servira de acceso a la Segunda y Tercera Etapa de este Proyecto
Urbano. Para la Primera Etapa, se propondra el acceso por la Av. Mateo Pumacahua, de
seccion vial normativa de 31 a 35 ml.

Para la adecuada integracion del proyecto con el entorno se dispondra la cesion por
derecho de via del predio de propiedad del Ministerio de Vivienda, Construccién y
Saneamiento a favor de la Av. Mateo Pumacahua y la Av. Pedro Miotta, hasta alcanzar la
medida normativa, al eje, de ambas vias metropolitanas.

Grafico N° 30: El
areaen
evaluacion
(Parque 23) y su
relacién con el
Sistema Vial
Metropolitano.

El acceso Sur seria a través de la Av. Mateo Pumacahua, de seccion normativa variable
de 31.00 ml a 35.00 ml, tiene acceso directo a la Autopista Panamericana Sur; y hacia el
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Este, conecta con la Av. Pastor Sevilla, a través de la cual se interconecta con todo el
distrito de Villa El Salvador y con la Villa Panamericana.
La Av. Mateo Pumacahua, que brindara acceso a la Primera Etapa del proyecto, sirve de
limite con el distrito de Villa El Salvador, en un sector en proceso de consolidacién con

caracterizacién predominantemente residencial.

Las vias conformantes del Sistema Vial Metropolitano que se encuentran en el entorno
inmediato al predio son:

Via Expresa
e Autopista Panamericana Sur de 120 m de seccion, la misma que precisa que en

este corte de via se ubican 2 corredores complementarios de transporte publico.

5L

21.40
LN, J ' ' ESPACI) PARA CONEXON PS — PP

' B Pe B s B s E | o ¥
&.00 | 10.80 3.00 21.40 3.00 7.20 3.00 Z2.002.40
i g L ESPACIO PARA COMEXION PS — PP ! ! ! Wil
120.00
SECCION E-15
CLASIFICACION | EXPRESA
HOMEBRE : PANAME RICANA SUR - B
TRAMO JAVIER PRADD - LIMITE DISTRITAL V.E S LURIN
TRAMO LIMITE DHSTRITAL LURINPUNTA HERMOSA - LIMITE FROVINGIAL CON CARETE
Via Arterial

¢ Av. Mateo Pumacahua, de seccion variable de 31.00 a 35.00 ml, la misma que de
acuerdo a la Ordenanza 1240-MML, aprueba la inclusién de ciclovias como parte de
esta seccion vial.

VAR: 12,80- 13,70 ; vAR: 18,20 - 21,30
PAROUE L7
ZONAL
Vol i o
voa PR 56 FF sL PS W
3.4DJA45 5.80 1.u|; 5.90 I VAR ‘ VAR J.st
0.00-0.90 0.50-3.40 5.40-6.00
YAR: 31.00 -35.00

SECCION = A-01-R24

CLASIFICACION ARTERIAL

HOWBRE PUMACEHUA, DESTE, MATED - B
DISTRITD YEs

TRAMO @ PANAMERICANA UR — FASTOR SEVILLA

o Av. Pastor Sevilla, de seccion variable de 80.00 ml a 83.00 ml, la misma que de
acuerdo a la Ordenanza 1240-MML, aprueba la inclusién de ciclovias como parte de
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esta seccion vial.

VAR: 35.70 - 36.70 VAR: 44,30 - 46.30

PP ‘ s ‘ PP ‘ H ‘ P

3.00 VAR: 11.60-13.60

SECCION

CLASIFICACION :

NOMBRE :
DISTRITO
TRAMO

VAR: BO.0O - 83.00

R-02-A24
ARTERWAL

PASTOR SEVILLA - A
VES

PUMACAHUA QESTE = 1° DE MAYO

Via colectora

e Av. Pedro Miotta, de 50.00 ml de seccion, se encuentra conformada por dos vias
principales de tres carriles de circulacién por sentido, separador central, jardines y
veredas, tal como se visualiza en el siguiente corte vial:

| A / \
oy M
v E£J PP 5C PP Ed v
2.40 6.00 10.80 ‘ 11.60 10.80 l 6.00 2.40
50.00
SECCION C -2
CLASIFICACION :  COLECTORA
NOMERE : MIOTTA, PEDRO
DISTRITO(S) SIM

TRAMO -

PANAMERICANA SUR -  VARGAS MACHUCA
PEDRO SILVA - MATEQ PUMACAHUA

De esta manera, el terreno materia del presente pedido se encuentra integrado a la trama
urbana existente a través de las vias metropolitanas mencionadas, logrando asi un
crecimiento ordenado y arménico del entorno.

Sin embargo, considerando que la aprobacién de la propuesta de Plan Especifico propone
el Cambio de Zonificacién de Zona de Recreacién Publica a Zonificacion ZDA (Zona
Urbana de Densidad Alta , Zona de Recreacién Publica — ZRP, y Zona de Servicios
Publicos Complementarios, se considera necesario que el proceso de habilitacion urbana
considere la habilitacion de vias internas de dimensiones normativas que permitan la
circulacion peatonal, vehicular y de micromovilidad, que permita integrar la red de ciclovias
internas a | red de ciclovias metropolitana.

Seccidn propuesta de vias interiores:

Se propone vias interiores de tipo que servira al interior de la Parcela B y colindara con
el Parque Zonal Huayna Capac, con seccion de 18.40 ml, conformada por una via de dos
carriles, un estacionamiento de 5.00 m por cada lado y veredas de 1.20 m.
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En sintesis, la incorporacion de la zonificacion Residencial de Densidad Alta a través de
la aprobacion del Plan Especifico que se presenta, permitira un crecimiento formal de
un sector del distrito de San Juan de Miraflores en total concordancia con la normatividad
vigente y permitira alcanzar los siguientes objetivos:

1. Inclusién: Posibilitara el crecimiento habitacional ordenado y no por el crecimiento
informal, logrando calidad de vida y modernidad. En las cercanias al predio se ha
percibido cierto desorden urbano que puede seguir atrayendo la informalidad que no
se desea.

2. Servicios Basicos: El agua, desague, luz, salud y seguridad, seran los atributos del
area residencial formal que se propone y se sumara a la trama urbana que se viene
generando en la zona.

3. Calidad Ambiental: La iniciativa privada brindara un disefio arquitectonico amigable
con el medio ambiente y manteniendo el sector sur con el uso de Recreacidn Publica
y se potenciara la actividad recreativa actual del Parque Zonal Huayna Capac.

Lo que posibilitara un crecimiento planificado mediante los equipamientos e integracion
urbana y de esta manera acreditar que el crecimiento formal es el vehiculo mas seguro y
eficiente para alcanzar una sociedad mas digna en una ciudad con perspectivas de
desarrollo sostenible.

Por ello, se pueden sefialar los principales aspectos positivos de la propuesta:

- La zonificacién propuesta esta orientada a reducir la brecha habitacional.

- Efecto multiplicador de orden, respeto y valor por la ocupacion planificada del
suelo con respeto al medio ambiente y a su poblacidn vecina.

- Esquema de expansion urbana controlada aprovechando al maximo el potencial de
areas disponibles y subutilizadas al interior del distrito y la infraestructura de
equipamientos y servicios instalada en el distrito de San Juan de Miraflores, asi como
del area de influencia inmediata en el distrito de Villa El Salvador.

En ese sentido, y sumado a lo expuesto en el presente documento, se consideran como
Documentos importantes para el desarrollo de la propuesta de Plan Especifico los
siguientes:

-La Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, con Oficio N° 0009-2024/SBN-DNR
del 29.01.2024, opina que ‘la modificacion de la finalidad de parque zonal que recae
sobre el predio materia de consulta (CUS N° 25880) no corresponderia ser efectuada a
través de un procedimiento de desafectacion, sino que requiere de un acto formal que
extinga el destino que le fue asignado; para ello, el MVCS en coordinacion con el
SERPAR, deberan determinar las competencias para su administracion, asi como las
situaciones facticas que permitan identificar aquellas areas sobre las cuales no se viene
destinado a la finalidad publica (...)” Véase Anexo N° 1

-Con Informe N° 027-2024/SERPAR-LIMA/SG/GPROY/SGEP/CAMM, el SERPAR
LIMA informé que no cuenta con ningun proyecto planificado ni registrado en las areas
denominadas Etapa |, Etapa Il y Etapa lll (...) Véase Anexo N° 2
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Asimismo, dicha entidad sefiala que requiere las areas planteadas como ZRP que
cumplen con los requisitos de disponibilidad detalladas en el mencionado documento,
para poder elaborar el proyecto de ampliacién del Parque Zonal Huayna Capac, motivo
por el cual requiere la renuncia a las areas indicadas en dicho informe.

-Mediante Acuerdo de Concejo N° 044-2019/MSJIM del 18.07.2019, la Municipalidad
Distrital de San Juan de Miraflores acordo “Declarar de Interés Local la propuesta de
cambio de zonificaciéon de ZRP a RDA, ZRP y OU al predio denominado Parcela B,
inscrito en la Partida N° 49034290 ubicado en el distrito de San Juan de Miraflores,
provincia y departamento de Lima (...)"Véase Anexo N° 3

-Con Carta N° 749-2024-GG del 14.05.2024, la empresa de Servicio de Agua Potable y
Alcantarillado de Lima-SEDAPAL, responde respecto a la consulta de factibilidad de
agua potable y alcantarillado para el proyecto que beneficiaria a 12,228 personas , que
“Si bien existirian las condiciones para otorgar el servicio de agua potable mediante la
instalacion de redes complementarias, (...)” por el momento no se cuentan con las
condiciones necesarias para otorgar la factibilidad de servicio para alcantarillado. Véase
Anexo N° 4

-Con Carta N° DPMC.3611281 del 07.05.2024, la empresa Luz del Sur, responde
respecto a la consulta de factibilidad de energia eléctrica, que es técnicamente factible
suministrar la energia eléctrica solicitada. Véase Anexo N° 5

Con ello, se realizaron los Anexos N° 6: Plano Perimétrico y Memoria Descriptiva;
Anexo N°7: Plano de Zonificacion Vigente; Anexo N° 8: Plano de Zonificacion
Propuesta; Anexo N° 9: Plano de Cabida; Anexo N° 10: Plano de propuesta de
Usos de la Zona de Recreacion Publica; Anexo N° 11: Sistema Vial y Anexo N° 12:
Cuadro Resumen de Reglamentacion, los cuales se detallaran en el Capitulo 6 del
presente documento.
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PROPUESTA DEL AREA DE TRATAMIENTO NORMATIVO Y
ZONIFICACION

La propuesta de ocupacién urbana en el area de estudio del Plan Especifico “Parque 23",
consiste en coadyuvar a disminuir las brechas urbanas identificadas en la evaluacion de la
problematica especifica del entorno, desarrollada en el item 3.2.3.

Tomando en cuenta las siete conclusiones de dicha evaluacion, se propone:

1.Realizar el saneamiento fisico legal del area de propiedad del Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, a fin de proveer suelo urbano habilitado compatible con los
usos del entorno, para el desarrollo de Vivienda de Interés Social de uso permanente.

2.Las particularidades de la zona de estudio y sus colindancias, identificadas en la
evaluacion de la problematica del area de estudio y su relacion con el entorno inmediato
generan la propuesta de sectorizacidn del predio en evaluacion para uso residencial y el
equipamiento urbano correspondiente; un area de amortiguamiento debido a su
colindancia con el PTAR San Juan y un area destinada a ZRP, conforme al siguiente
detalle:

EL area residencial, de 71 962.12 m? de area, corresponde a la ejecucion de proyectos
relacionados a los usos residenciales sobre el area que se encuentra libre de arborizacion,
es decir, cuyo estado fisico ha perdido su condicion de espacio publico. Se propone que
se considere como minimo 1600 m2 para equipamiento de uso educativo, y que en el
proceso de habilitacion urbana se definan los espacios reglamentarios para circulacion y
vias, consolidando el area de recreacion publica existente. En ese sentido, se esta
proponiendo que dentro del &rea en evaluacion, de propiedad del MVCS, se considere la
zonificacion ZDA, ZRP'y ZSPC.

3.Las areas que presentan consolidacion de especies arbéreas de gran dimension se
mantendran intactas: éstas y el area resultante de dicha ocupacién seran otorgadas al
Servicio de Parques de Lima-SERPAR a través del procedimiento correspondiente, para
que puedan ampliar los usos y operaciones del Parque Zonal Huayna Cépac.

4.Los aportes obligatorios de uso publico resultantes obedeceran su ubicacién a la
obtencion de la aprobacion del proceso de habilitacidn urbana en la Municipalidad Distrital,
asi como la cesion de area por afectacion vial de la Av. Mateo Pumacahua.

6.1 Adecuacion Normativa

La Ordenanza N° 1862-MML vigente, en el 3er parrafo establece que El Plan Especifico
se desarrolla en aquellas areas identificadas y delimitadas en el Plan Metropolitano de
Desarrollo Urbano y/o en la Zonificacién de los Usos de Suelo de Lima Metropolitana
como Zonas de Reglamentacion Especial y/o aquellas que defina el Plan de Desarrollo
Urbano.

En este caso, el ambito de este Plan Especifico ha sido identificado en el Plan Met 2040
como area delimitada para Regeneracion urbana, de tipo Transformacién de Uso y
Densificacidn, motivo por el cual no corresponde asignarle la zonificacion Zona de
Reglamentacion Especial ZRE, considerando ademas la multiplicidad y complejidad de
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usos actuales existentes, conforme lo establece el Art. 23° de la Ordenanza N° 1862-
MML.

La propuesta de Plan Especifico es consecuente y coadyuva a la finalidad de
“‘Desarrollar las areas identificadas como suelo urbanizable dentro de los Instrumentos
de Planificacién Urbana”, establecido en el literal f) del Art. 58 del Reglamento de la Ley
DUS, aprobado con Decreto Supremo N° 012-2022-VIVIENDA.

Del mismo modo, la propuesta de Plan Especifico es consecuente y coadyuva a la
finalidad de “Fomentar proyectos de vivienda de interés social estableciendo las cargas
y beneficios urbanisticos necesarios para lograr su viabilidad”, establecido en el literal i)
del Art. 58 del Reglamento de la Ley DUS, aprobado con Decreto Supremo N° 012-
2022-VIVIENDA.

6.2. Propuesta de Reglamentacion de los Usos de Suelo

La finalidad de este Plan Especifico es complementar la planificacion urbana de la zona
y generar influencia y mejoras en el entorno; facilitando la actuacion urbanistica en una
zona cuyas dimensiones y condiciones ameritan un tratamiento integral para lograr un
mejor aprovechamiento y articulacion con la Metrépoli.

La presente propuesta ha sido desarrollada considerando los Lineamientos Estratégicos
de Desarrollo Urbano y la Vision Urbana Estratégica proyectada para los predios.

Se han tomado en consideracion los parametros indicados en el Reglamento Nacional
de Edificaciones (RN D.S N° 011-2006-VIVIENDA), las Ordenanzas que regulan y
reglamentan el desarrollo urbano en el distrito en Lima Metropolitana (Ordenanza N°
836-MML, Ord. 1862-MML y Ord. 2361-MML) y las que reglamentan el desarrollo urbano
en el distrito de San Juan de Miraflores (Ordenanza N° 1084-MML). También ha tomado
en consideracion lo establecido en la Propuesta del Plan Met 2040.

6.2.1.Zonificacion

El Articulo 117° del Reglamento de la Ley DUS, aprobado con Decreto Supremo N°
012-2022-VIVIENDA, establece que los tipos de zonificacidn a ser consignados en los
planos de Zonificacion propuestos en el area de estudio del Plan Especifico para usos
residenciales pueden ser Zona Urbana de Densidad muy Alta (ZDMA); Zona Urbana
de Densidad Alta (ZDA); Zona Urbana de Densidad Media (ZDM); Zona Urbana de
Densidad Baja (ZDB) y Zona Urbana de Densidad muy Baja (ZDMB). Sin embargo, el
Reajuste Integral de Zonificacion, aprobado con Ordenanza N° 1084-MML, publicado
el 18.10.2007 se constituye como el marco regulatorio de mayor alcance aprobado
por la Municipalidad Provincial para dicha jurisdiccion distrital, motivo por el cual se
esta considerando la zonificacion aprobada con el plano de la mencionada ordenanza.

En ese sentido, se proponen:

i. Zona Urbana de Densidad Alta (ZDA): Suelo urbano con infraestructura urbana
para un aprovechamiento alto del suelo, permitiendo el uso residencial y comercio de
alcance metropolitano, zonal y local dependiendo de su ubicacion y colindancia con
vias locales o metropolitanas, conforme se podra visualizar en el Plano ZP-01
Abarca un total de 7.19 Has, equivalente al 12.29% del total del area, establecido en
su totalidad como Zona de Interés Social.
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ii. Zonas de Servicios Publicos Complementarios: Suelo destinado a la habilitacion
y funcionamiento de instalaciones destinadas a Educacion (E1) y areas contempladas
para otros usos.

Para Educacion, el plano consigna un area de 0.2 Has, equivalente al 0.20% del total
del area.

iii. Zona de Recreacion Publica (ZRP): Suelo destinado a actividades recreativas y/o

pasivas como Plazas, parques, juegos infantiles y actividades complementarias.
Abarca un total de 49.31 Has, equivalente 84.29% del total del &rea.

Grafico N° 31: Zonificacion Propuesta

Grafico N° 31::Plano de de Zonificacion Propuesta.
En el proyecto se precisan:
El area ZRP esta compuesto por:

-Se tiene un area con zonificacién ZRP “con fines de amortiguamiento” de area de
151,623 m?, equivalente al 25.9% del &rea total. Esta area debera ser destinada a
reforestacion.
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-Se tiene un area con zonificacion ZRP que se podrian considerar como parte del
aporte a fines de recreacion publica.

- Se tiene un area con zonificacion ZRP, que presenta vegetacion arbérea densa y
de dimensiones considerables, y otra con vegetacion casi extinta de 147 766.97
m? equivalente al 25.26 %. Sobre estas areas se realizara una evaluacion respecto
a la posibilidad o no de extincidn del espacio publico.

AREA DE _
Plano¢  propiepap  Jesta Primera Etapa

DELMVCS A LA
QUE SE

Grafico N° 32::Plano de Cesion de areas calificadas como ZRP, con fines de
amortiguamiento y para reforestacion.
6.2.2. Densidad

Se establece una densidad de hasta 5600 hab/Ha para las zonas residenciales segln
lo establecido en el Plan Met 2040, con base en el D.S N° 006-2023-VIVIENDA.

6.2.3. Altura

Se establece una altura de 1.5 (a+r) es decir, 1.5 veces el ancho de la via mas los
retiros reglamentarios) hacia todas las vias locales principales y secundarias. En los
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edificios multifamiliares, se premiara la incorporacién de comercios barriales en el
primer piso de edificios residenciales, con el incremento de 1 piso adicional exclusivo
para viviendas, por encima de la altura méaxima permitida.

En caso de que algunos de los edificios de un lote estén situados frente a un parque,
sin que exista una via de por medio, se asumira para el célculo de altura de estos
edificios la via de mayor seccion que brinde acceso al lote al que pertenecen,
utilizandose la formula de 1.5 (a+r).

6.2.4.Usos

En la zona de uso residencial se podra desarrollar los usos listados en el indice de
Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas, vigente en el distrito de San Juan de
Miraflores.

Grafico N° 33 Plano de Cabida propuesta

6.2.5.Area Libre

Se propone el 40% de é&rea libre minima obligatoria para los desarrollos
residenciales, y el 20% de area libre minima obligatoria para los comerciales y
equipamentales.

Con la finalidad de adoptar a la recomposicion de los corredores biol6gicos locales
se incorporara minimo un arbol cada 100 m? de area libre o espacios publicos
recreativos.

Para los desarrollos residenciales, dentro del area libre se podran ubicar
estacionamientos en superficie y en sétanos, siempre y cuando ello no perjudique
SU USO como area recreativa.
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Para los desarrollos comerciales y equipamentales, el area libre debera ser a nivel
de vereda, abierta al uso publico y colindante con una via publica (sin rejas,
desniveles, muros laterales, etc). Debera contar con arborizacion (1 arbol cada 100
m?) y mobiliario urbano. No debera ser usada como estacionamiento temporal o
permanente de vehiculos motorizados, mas si podra servir para el estacionamiento
temporal de bicicletas. El subsuelo de dicha area libre podra ser destinado a resolver
necesidades de estacionamiento o depdsitos de los usos comerciales que se
desarrollen sobre la superficie.

6.2.6.Retiros

a.Para edificaciones residenciales o mixtas:
-Frente a calles (vias locales principales y secundarias) se debera dejar un retiro
minimo de 3 m.
-Frente a avenidas se debera dejar un retiro minimo de 5 m.
-Los retiros deberan ser abiertos, o con cerramientos que tengan al menos un
50% de su superficie traslicida (rejas o similar), a definir su ubicacion segun
proyecto.

b.Para las edificaciones con usos exclusivamente comerciales o equipamentales,
sea hacia avenidas o calles, se debera dejar un retiro minimo de 5 metros. Dichos
retiros:
-Deberan ser a nivel de vereda y abiertos en todos los frentes a vias.
-Podran computarse como parte del area libre minima exigida, siempre y cuando
cumpla con lo especificado en el numeral 6 (érea libre)

6.2.7.Estacionamientos

El requerimiento minimo de estacionamientos para los desarrollos residenciales
sera de 1 estacionamiento cada 5 departamentos, considerando que éstos se
desarrollan en el marco del Programa Techo Propio; 1 cada 3 viviendas en
Mivivienda y 1 cualquier otra modalidad.

Para los desarrollos comerciales sera de 1 estacionamiento cada 100 m? de area
construida (excluyéndose el area de los estacionamientos y depésitos), y para los
usos equipamentales se regira por las normas técnicas del sector correspondiente.
Todas las edificaciones deberan incorporar, como minimo, 1 estacionamiento para
bicicletas por cada 3 viviendas, debiendo estar ubicados en zonas de rapido acceso
desde los ingresos principales.

6.2.8.Techos y Azoteas

El nivel de techo del ultimo piso permitido y sus aires seran obligatoriamente de
dominio comun. El area techada sera como maximo el 40% del &rea techada del
ultimo piso, pudiendo tener un retranque de 3.00 ml como minimo en el frente
mayor, medido desde el plomo de la fachada de la edificacion. Asimismo, debera
estar bordeada de parapetos con una altura maxima de 1.10 ml, la cual no debera
ser incluida en el calculo de la altura reglamentada.
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El area techada de la azotea Unicamente podra ser destinada a actividades
comunes tales como salas de reuniones, areas de juegos recreativos, salas de tv,
gimnasios, servicios higiénicos y similares.

6.2.9. Voladizos

A partir de segundo piso se permitira un voladizo de hasta medio metro sobre los
retiros en concordancia con lo reglamentado en el Art. 13 del RNE.

6.2.10. Estructura Urbana

Se propondra un esquema vial con la incorporacion de nuevas vias que deberan
serincorporadas en el expediente de habilitacion urbana, priorizando a los peatones
y a la movilidad no motorizada. La distancia maxima entre dos intersecciones de
vias, en los extremos de una manzana, sera de 300 metros lineales de longitud, y
la minima de 40 metros, de acuerdo al Art 15 del RNE, Norma GH.020; ello con la
finalidad de contribuir a la construccién de una trama urbana compatible con los
nuevos usos residenciales y equipamentales.

6.2.11. Vialidad

El trazado de las calles debera cumplir con lo establecido en las normas GH.020,
A.120 y segun sea el caso, TH.020 del RNE.

De forma adicional a los componentes minimos de disefio urbano establecidos en
el RNE, las calles deberan contar con veredas de ancho minimo de 2.40 m, con
sendas podotactiles y cruces preparados para personas con discapacidad,
debiendo incorporar arbolado urbano en ambos frentes. La terminacién de las
veredas podra ser realizada en forma semicircular y de material antideslizante, y a
modo de martillo, a fin de generar un mayor espacio para el peaton.

Se deberé integrar la nueva vialidad propuesta a la red de ciclovias metropolitanas
que pueda formular el SERPAR, como parte del proyecto de ampliacion del Parque
Zonal Huayna Capac.

6.2.12. Aportes Urbanos

Son terrenos habilitados y destinados a recreacion publica y a servicios de educacion,
en lotes edificables regulares, que deben inscribirse a favor de la institucion
beneficiaria, y que son cedidos a titulo gratuito por el propietario de un terreno rustico
como consecuencia del proceso de aprobacion de habilitacién urbana.

Las areas de los aportes se calculan como porcentajes del area bruta del terreno a
habilitar, menos las areas que deban cederse para las vias expresas, arteriales o
colectoras como en este caso, para la Av. Mateo Pumacahua y para la Av. Pedro
Miotta.
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6.3. Resumen de Zonificacion de Usos de Suelo del Plan Especifico “Parque
23”

Tabla N° 04: Resumen de Zonificacion Propuesta
(mas detalle en los Anexos del presente estudios)

FIRMA DIGITAL

m p———— Firmado digitalmente por:RONCAGLIOLO

@ m CERUTI Cesar Virgilio Matias FAU
20504743307 soft

Motivo: Soy el autor del documento

VIVIE NDA Fecha: 2024/07/22 16:04:42-0500
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“Ano del Bicentenario, de la consolidacion de nuestra Independencia,
y de la conmemoracion de las heroicas batallas de Junin y Ayacucho”

ANEXO N° 01

San-{sidro, 29 de enero del 2024

OFICIO N° 00009-2024/SBN-DNR

Seinior:

EUSEBIO MARIANO CABRERA ECHEGARAY

DIRECTOR EJECUTIVO.DEL PROGRAMA GENERACION DE SUELO URBANO
MINISTERIO DE VAIVIENDA, CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO

AVENIDA REPUBLICA'DE PANAMA N2 3650

SAN ISIDRO
Asunto : Absolucion de consulta sobrejaplicacién de la Ley N°31199
Referencia : Oficio N°370-2023-VIVIENDA/VMVU-PGSU

(S.1. N°35385-2023y N°35442-2023)

De mi mayor consideracion

Tengo el agrado’de dirigirme a usted con el propdsito de saludarlo muy cordialmente, y dar atencién
al documentorcitadeen la referencia, mediante el cual solicita orientacién-sobre la naturaleza juridica
del predio dengminado “Parque Zonal N°23 — Complejo Biotecnoldgico Cono Sur”, ubicado en la
AvenidacMateo Pumacahua con Pedro Miotta, en-el distritocde San  Juan de Miraflores, provincia y
departamento de Lima, inscrito en la Partida Registral N°.49034290 de la Oficina Registral de Lima
(CUS N225880), y si es aplicable la LeyN°31199 - ey de-Gestidon y Proteccién de los Espacios
Publicos, para lograr la implementacion de un Proyecto’Urbano Integral de Vivienda de interés'Social
sobre parte del citado predio.

Al respecto, se remite el Informe/N°00020-2024/SBN-DNR-SDNC, elaborado por la Subdireccion de
Normas y Capacitacion, unidad” competente para la absoluciéon de consultas, ellcual contiene la
opinién solicitada en el marco-normativo del Sistema Nacional de Bienes Estatales:

Sin otro particular, hago propicia la ocasion para reiterar a usted mismayeor.

Atentamente,

Firmado digitalmente por:

MAS CAMUS Jose Felisandro FAU

20131057823 hard

Fecha: 29/01/2024 22:58:40-0500

i Firmado por )
JOSE FELISANDRO'MAS-CAMUS
Director
Direccién Normas y<Registro

JFMC/cmc
Anexos:

- Informe N°00020-2024/SBN-DNR-SDNC

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico.archivada’en‘la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales, aplicando lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013-PCM y la-Tercera Disposicion Complementaria Final del
DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e integridad puede) ser contrastada a través de nuestro portal web.
https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento_digital o también a través de la siguiente direccion
web: https://app.sbn.gob.pe/verifica. En ambos casos deberassingresar la siguiente clave: 4010334430
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“Decenio de la Igualdad de Oportunidades para mujeres y hombres”
“Afo del Bicentenario, de la consolidacion de nuestra Independencia, y de la conmemoracién de las heroicas batallas de Junin y Ayacucho”

INFORME N° 00020-2024/SBN-DNR-SDNC

PARA : CLAUDIA MICAELA PANTOJA MEGO
Subdirectora (e) dela Subdireccion de Normas y Capacitacion

DE : BRIAN JOHNNY CACERES SILVA
Especialista Legal Il de la Subdireccion de Normas y Capacitacién

ASUNTO : Absuelve consulta sobre la aplicacion del marco normativo de la
latkey N° 31199 y su Reglamento para la desafectacién de
espacios publicos

REFERENCIA ©: a) S.I. N° 35442-2023
b) S.I. N° 35385-2023
¢) Informe N° 00426-2023/SBN-DNR-SDNC

FECHA : San Isidro, 29 de enero de 2024

Tengo el agrado de dirigirme a usted en atencién'a los documentos de la referencia-a)
y b), mediante los cuales el Director Ejecutivo del Programa Generacion de_Suelo
Urbano (PGSU) del Ministerio de Vivienda, Construcciéon y Saneamiento . (MVCS)
consulta a esta Superintendencia si es aplicable la Ley N° 31199, Ley de-Gestion y
Proteccion de los'Espacios Publicos, a fin de proceder al tramite de la desafectacion de
un espacio publico,

Al respecto, informo lo siguiente:
Il. /ANTECEDENTES:

1.1. “Mediante Informe N° 00426-2023/SBN-DNR-SDNC de fecha 01.12.2023 la
Subdireccion de Normas y Capacitacion (SDNGC) atendio la consulta formulada por el
PGSU mediante Oficio N° 323-2023-VIVIENDA/NVMVU-PGSU (S.I. N° 31923-2023), en
el cual se coligié que el predio«materia de consulta (a partir de las representaciones
graficas efectuadas) se encontraria conformando el Parque Zonal N° 23 - “Huayna
Capac”, cuya condicion de-parque zonal‘ha sido declarada de necesidad-publica,
conforme al Decreto Supremo N° 105-67-DGS, y la Resolucién Suprema N°045-78/VC-
440; y por tanto; constituye un espacio publico desde su origen.

1.2. Por-OficiorN° 370-2023-VIVIENDA/VMVU-PGSU (S.I. N° 35442-2023 y S.I. N°
35385-2023); el Director Ejecutivo del PGSU del MVCS: consulta a esta
Superintendencia si es aplicable la Ley N° 31199 a‘fin de- desafectar el predio
denominado “Parque Zonal N° 23 — Complejo Biotecnologico-Cono Sur’, ubicado en la
Avenida Mateo Pumacahua con Pedro Miotta, en el distrito-de San Juan de Miraflores,
provincia y departamento de Lima, inscrito en la)Partida’Registral N° 49034290 de la
Oficina Registral de Lima (CUS N° 25880).

Il. OBJETO DEL INFORME:

Emitir orientacién sobre la aplicacién de la Ley N° 31199, Ley de Gestidn y Proteccion
de los espacios publicos y su reglamento para la desafectacién de espaciospublicos.
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“Decenio de la Igualdad de Oportunidades para mujeres y hombres”
“Afo del Bicentenario, de la consolidacion de nuestra Independencia, y de la conmemoracién de las heroicas batallas de Junin y Ayacucho”

. ANALISIS:
De la competencia de la SBN para absolver consultas

3.1.." De conformidad con el articulo 5 del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151,
Ley General del Sistema Nacional.de Bienes Estatales, aprobado mediante Decreto
Supremo N° 019-2019-VIVIENDA (en adelante “TUO de la Ley N° 29151”), se crea el
Sistema Nacional de Bienes' Estatales - SNBE como el conjunto de organismios,
garantias y normas que regulan, de manera integral y coherente, los bienes estatales,
en sus niveles de Gebierno Nacional, Regional y Local, a fin de lograr una administracion
ordenada, simplificada y eficiente, teniendo a la SBN como ente rector.

3.2. De acuerdo-con lo dispuesto por el literal j) del numeral 14.1.del articulo 14 del
TUO deda-Ley:N° 29151, concordante con lo previsto en el ingiso 3-del numeral 10.1 del
articulo*10 del Reglamento de la Ley N° 29151, aprobado. mediante Decreto Supremo
N°.008-2021-VIVIENDA, publicado el 11.04.2021 y lo establecido en el literal e) del
articulo 45 del Texto Integrado del Reglamento de Organizacion y Funciones de la SBN,
aprobado mediante Resolucion N° 0066-2022/SBN, es' funcion de la SBN, en su
condicion de Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales—SNBE absolver
consultas, con caracter orientador, a través de' la Subdireccion de Normas -y
Capacitacion (SDNC), sobre la.interpretacion, alcance y aplicacion de la normativa
del SNBE, referidas al sentido y alcance dela normativa que regula la adquisicion,
administracién, disposicién; registro y supervision de los predios estatales. y-'demas
normas complementarias’y conexas del SNBE, planteadas sobre temas genéricos y
vinculados entre si, sin hacer alusion a asuntos concretos o especificos.

3.3. Considerando lo senalado hasta este punto, no corresponde ada SDNC, a través
de una.evaluacién y absolucién de consulta, emitir pronunciamiento especifico sobre
alguna‘situacién concreta, sin perjuicio de que, como parté’del analisis, se pueda tomar
como referencia la casuistica que se ponga a consideracion'en la respectiva consulta.

3.4.° En tal sentido, en el presente-informe se examina las nociones generales a
considerar sobre las materias de la‘presente consulta, en el marco de las normas del
SNBE, asi como de las normas-complementarias y conexas al SNBE y otras que
resulten de aplicacion, sienda responsabilidad.de las entidades, y administrados decidir
sobre los actos que debanrealizarse dentrodel marco de su competencia y legalidad.

De la naturaleza'juridica del predio inmerso en la consulta

3.5. Tal como se'indic6 en el numeral 1.1. del presente informe, en virtud de la consulta
formulada-porel PGSU mediante Oficio N° 323-2023-VIVIENDA/VMMVU-PGSU (S.1. N°
31928:2023) en relacién a la condicidn juridica del predio inscrito.en la Partida Registral
N°49034290 de la Oficina Registral de Lima (CUS N° 25880),‘esta Subdireccién emitié
el informe N° 00426-2023/SBN-DNR-SDNC del 01.12.:2023.

3.6. En el referido informe se determind que, a partir-de las representaciones graficas
referenciales efectuadas por la Subdireccion ~de Registro y Catastro de esta
Superintendencia, se pudo colegir que el predio materia de consulta (CUS N° 25880) se
encontraria dentro del drea de un parque_zonal, declarada de necesidad vy . utilidad
publica por disposicion del Decreto Supremo-N° 105-67-DGD del 14.07.1967-
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“Decenio de la Igualdad de Oportunidades para mujeres y hombres”
“Afo del Bicentenario, de la consolidacion de nuestra Independencia, y de la conmemoracién de las heroicas batallas de Junin y Ayacucho”

3.7. Asi, sepudo concluir que el predio identificado con CUS N° 25880 constituye un
espacio publico desde su origen, al ser destinado para tal finalidad (parque zonal) por
una declaratoria de necesidad y utilidad publica a través del precitado decreto supremo.

Del'marco normativo especial que regula a los espacios publicos

3.8. Los espacios publicos sei‘encuentran sujetos a un marco normativo especial
constituido por la Ley N° 31199, Ley de gestion y proteccion de los espacios publicos,
publicada el 22.05.2021 (en-adelante “Ley N° 31199”), y Reglamento de la Ley N°:31199,
aprobado mediante Decreto Supremo N° 001-2023-VIVIENDA, publicado el03.03.2023
(en adelante el{Reglamento de la Ley N° 31199).

3.9. Acorde al articulo 3 de la Ley N° 31199 son espacios publicos:las zonas para la
recreacién publica activa o pasiva, calles, playas del litoral, plazas, parques, areas
verdes; complejos deportivos, areas de proteccion, asi como todas aquellas que son
definidas-'como tales por la autoridad competente. El-Estado privilegia la creacion y
mantenimiento de espacios publicos que-aporten valores-ambientales, culturales, de
recreacion en favor de los ciudadanos 6 doten dejidentidad a la ciudad.

3.10. Asimismo, conforme a la indicada Ley; y-su Reglamento, los espacios publicos;. al
ser bienes de dominio publico, son inalienables, inembargables e imprescriptibles,
confiriendo ademas la condicién de intangible a las areas verdes de uso y_dominio
publico (articulo 4).. Decigual manera, los espacios publicos constituyen, patrimonio
colectivo de gran valor social y cultural, por lo que las municipalidades distritales y
provinciales promueven la participacion ciudadana en su manejosostenible y
recuperacion (articulo 9).

Adquisicion-de la calidad de un espacio publico

3.11. En cuanto a la adquisicién de la calidad de unespacio publico, se tiene que de
acuerdo a lo establecido por los articules 3 y 4 detla Ley N° 31199, un espacio publico
es‘un area de la ciudad destinada por_su_naturaleza, uso o “afectacion”, a la
satisfaccién de necesidades urbanas colectivas:

3.12. Asimismo, el articulo~7 del Reglamento ' de la Ley N° 31199, precisa .que se
adquiere la calidad.de espacios publicos, en‘los siguientes casos:

a) Por cesion atitulo gratuito, producto de un aporte reglamentario.de recreacion
publica por parte de los propietarios o promotores que ejecuten proyectos de
habilitaciones urbanas a nivel de recepcion de obras.

b).'Por_procedimientos de formalizacion de la propiedad infermal que involucren
equipamientos con fines de recreacion publica.

¢) ~Por cesion de vias producto de un procedimiento de habilitacion urbana a nivel
de recepcidn de obras y/o por un procedimiento de formalizacion de la propiedad
informal.

d) Espacios de titularidad estatal que sin constituir aportes reglamentarios o lotes
de equipamiento urbano estan siendo destinados facticamente al uso publico
o al disfrute colectivo, con fines'de recreacién publica o movilidad urbana; los
cuales pueden ser afectados en uso en'via de regularizacioén, por la SBN,.a favor
de la entidad responsable de su administracion.

e) Por afectacion en uso de los bienes de dominio privado estatal por parte de la
SBN, los gobiernos regionales con funciones transferidas o por.laentidad titular,
a favor de la entidad competente para su administracion.
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“Decenio de la Igualdad de Oportunidades para mujeres y hombres”
“Afo del Bicentenario, de la consolidacion de nuestra Independencia, y de la conmemoracién de las heroicas batallas de Junin y Ayacucho”

f),'La formacion de terrenos que se ganan al mar, a los rios, lagos, lagunas, y
otros cursos o embalse de agua por causas naturales u obras artificiales.

g)Por proyectos de reestructuracion, adecuacion, renovacion urbana,
regeneracion urbana u otra intervencion urbanistica que implique
modificaciones en la estructura urbana existente, tal como el reajuste del
suelo en los cuales se incorporen espacios publicos.

3.13. De lo anterior se aprecia’que se adquiere la calidad de espacio publico por su
propia naturaleza, por su uso (factico) o por una “afectaciéon”, ésta ultima de
acuerdo a alguna:formalidad que asi lo determine, como seria un proceso de
formalizacion,, una habilitacién urbana, una intervencién urbanistica; la.aprobacion de
una afectacién en<uso; o la aprobacién de alguna ley especial u otra.norma que asi lo
determine;

Pérdida de‘la calidad de espacio publico y sobre la desafectacion

3.14.En primer lugar, se debe sefnalar.que de conformidad con el numeral 10.3 del
articulo 10 del Reglamento de la Ley N° 31199, las entidades publicas titulares o
administradoras de espacios publicos se encuentran obligadas a velar por el
cumplimento de la finalidad asignada a los predios; por lo cual la pérdida de la condicion
de un espacio publico es una’situacién-excepcional, y por tanto, en cada situacion
especifica se debera evaluar el cumplimiento‘de determinadas condiciones, requisitos
0 supuestos facticos y juridicos que ameriten la pérdida de la condicién o naturaleza
para cumplir la_calidad de espacio publico.

3.15. En ese orden’de ideas, no todo espacio publico requiere. de un‘procedimiento de
desafectaciontpara perder dicha condicion, sino que ello dependera de la forma de
adquisicién.del espacio publico, es decir, de acuerdo a su-nhaturaléza, a su uso (factico)
o ahacto.de “afectacion” (acto formal) por el cual hayan’adquirido la calidad de espacio

publico.

3.16. De esta forma, teniendo en cuenta lo establecido por el articulo 13 de la Ley N°
31199, y por los articulos 4, 6, 7 y-20 de su Reglamento, se desprende lo siguiente:

= Los espacios publicos.que han sido afectados en uso, por un proceso ordinario
0 en via de regularizacién, pierden-su condicién de espacio publico con la
extincion de dichaafectacion, conforme a las normas del SNBE.

= Los predios-estatales destinados facticamente a un uso publico o al disfrute
colectivo,-con fines de recreacion publica o movilidad urbana, si no fueron
materia‘de una afectacion en uso en via de regularizacién, pierden la condicion
de espacio publico con el cese de su destino factico,al use publico.

» . Los bienes que por su propia naturaleza constituyen bienes de dominio publico
destinados al uso colectivo, tales como las playas; terrenos riberefios y otros
similares, no requieren un titulo de adquisicién, se rigen por las leyes especiales
de la materia, y, por tanto, podrian perder dicha condiciéon, conforme a su
regulacion especial.

3.17. En relacion a la desafectacion, el articulo 13 de la Ley N° 31199 precisa que la
desafectacion es el acto administrativo porcel cual se extingue la condicion de'un bien
de dominio publico, como consecuencia de un cambio de régimen legal, pérdida de
naturaleza o condicién apropiada para su uso publico o prestar un servicio“publico, lo
cual no implica que el Estado pierda su titularidad sobre el mismo; asimismo, sefala que
la desafectacién es de caracter excepcional y se da sobre la base de la aplicacion de
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criterios: taxativos que deberan ser tomados en cuenta antes de determinar la
procedencia de la desafectacion, tales como salud publica, seguridad ciudadana,
gestion-de riesgos de desastres naturales, proyectos de reestructuracion, de adecuacion
0 derenovacion urbana, que impliquen-modificaciones en la estructura urbana existente.

3:18. De acuerdo a lo establecido-en el numeral 7.20 del articulo 7 y el numeral 20.2 del
articulo 20 del Reglamento de lacLey N° 31199, la desafectacion es una de las formas-a
través de las cuales se pierde la calidad de espacio pubico, la cual procede.en los
supuestos descritos en los/literales a), b), ¢) y g) del numeral jError! No se encuentra
el origen de la referencia. del articulo 7, es decir, respecto a los siguientes-espacios
publicos:

= De, los; aportes reglamentarios de recreacion publica, producto de
habilitaciones urbanas.

= 'De-los equipamientos urbanos con fines de recreacién publica, producto de
procedimientos de formalizacién de la propiedad:informal.

»~-De las vias producto de procedimientos de’ habilitacion urbana y/o por un
procedimiento de formalizacign.de la propiedad-.informal.

= De espacios publicos incorporados en-proyectos de reestructuracion,
adecuacion, renovacion-urbana, regeneracion urbana u otra intervencion
urbanistica que impligue modificaciones‘en la estructura urbana existente:

De la consulta formulada sobre el predio materia de consulta

3.19. Tal como se indico en el presente informe, no corresponde a esta-Subdireccion
emitir pronunciamiento especifico sobre alguna situacion concreta; sin embargo, a fin
de orientaral PGSU en torno a si corresponde aplicar el procedimiento de desafectacion
establecido.en la Ley N° 31199, y su reglamento, sobre €l predic materia de consulta
(CUS'25880), se precisa lo siguiente.

3.20.°En cuanto a la pérdida de la-calidad de.espacio publico, conforme se ha
desarrollado en el presente informe no todo espacio publico requiere del procedimiento
de desafectacion, sino que depende de la_foerma-de adquisicion del espacio publice,
correspondiendo el procedimiento de desafectacion para aquellos espacios publicos
que constituyen aportes reglamentarios;, equipamientos urbanos, vias y espacios
publicos incorporados producto de intervenciones urbanisticas que _impliquen
modificaciones enla estructura urbana existente.

3.21. En el caso materia de consulta, conforme se ha precisado en elnumeral 3.22 del
Informe N 00426-2023/SBN-DNR-SDNC (01-12-2023), emitido por.esta Subdireccidn,
el predio estatal con CUS N° 25880, identificado como “Parque Zonal N° 23 — Complejo
Biotecnoldgico Cono Sur”, conformaria un parque zonal al encontrarse inmerso en el
area de=-355.3 hectareas comprendida dentro del Parque Zonal y Metropolitano N° 23
‘Huayna Capac’, identificada en la Resolucion Suprema N° 045-78/VC-4400 y sus
anexos (plano), y habilitada a partir de la declaraciéon de interés y utilidad publica
contenida en el Decreto Supremo N° 105-67-DGS; por lo que se colige que constituye
un espacio publico que ha adquirido dicha ¢ondicion al ser destinado para tal finalidad
(Parque Zonal) en mérito a la Resolucion:Supréma N° 045-78/VC-4400.
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3.22. Ahora bien, resulta acucioso resaltar que la Resolucion Suprema N° 045-78/VC-
4400, tomando como base legal lo dispuesto en el inciso b) del Decreto Ley N° 18898,
resolvié “adjudicar” dicha area de 355.3 hectareas “a favor del Servicio de Parques™':

3.23. Si bien en la Resolucion Suprema (N° 045-78/VC-4400 se utilizd el término
“adjudicar”; considerando’lo prescrito en el inciso b) del articulo 12 del Decreto Ley N°
18898, en realidad se _habria tratado de una “afectaciéon en uso” otorgada a favor del
entonces “Servicio de Parques” para ser destinado a una finalidad publica (parque
zonal), el cual constituia un organismo publico descentralizado del ‘Sector Vivienda.
Cabe senalar ‘que, a la fecha del presente informe, el Servicio de-Parques de Lima —
SERPAR, -es el 6rgano descentralizado con autonomia <econdémica, técnica y
administrativa, encargado de la administracion de los parques.zonales en la jurisdiccion
de Lima Metropolitana.

3.24. Sin perjuicio de ello, la inmatriculacion del-CUS-N° 25880 se efectu6 a favor del
MVCS, titularidad que obra a la actualidad en'el rubro de dominio en la Partida Registral
N° 49034290; sin embargo, ng)existe evidencida«que se haya modificado o dejado:sin
efecto la asignacién al fin pablico dispuesto con'la Resolucién Suprema N° 045-78-VC-
4400.

" “Articulo 12.- Son bienes del Servicio los siguientes:

...)
b. -Los que le afecte el Estado;

()
[Subrayado agregado].
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3.25. El contexto esbozado, nos permite consolidar algunas reflexiones:

Considerando lo detallado en'el numeral-3:21 delpresente informe, la variacion
de la condicion de espacio:publico del predio-estatal con CUS N° 25880, esto
es, la modificacién de su finalidad predeterminada como parque zonal, no
corresponderia ser efectuada a través de un procedimiento de desafectacion,
sino que requiere de-un acto formal-que extinga el destino que le fue asignado.

Previo la-emision de un acto formal que contenga la extincion, corresponde al
MVGCS determinar su competencia sobre el predio estatal con. GUS N° 25880,
0 en todo’caso, identificar la norma en mérito a la cual continéia’ administrando
dicho_bien, toda vez que habria sido asignado a favor del.entonces “Servicio
de (Parques”; para ello, se sugiere realice las coordinaciones necesarias con
el SERPAR.

En el marco de las competencias que se determinen en dichas coordinaciones,
sera el SERPAR quien determine si existe alguna parte del predio que no sea
atil para cumplir con Ja-finalidad ‘publica para la cual fue “adjudicado’
(entiéndase afectadoien uso — por las’ consideraciones esbozadas en. el
numeral 3.24 del presente informe -), vale decir, aquella(s) area(s) que no se
venga(n) destinando a parque zonal; de igual forma, sera el SERPAR el que
determine quéporciones del predio son en las que se viene cumpliendo con la
finalidad detparque zonal, ello a fin de preservar la intangibilidad.de las areas
verdes ada que hace mencion el Reglamento de la Ley N° 31199 (articulo 17).

Sera entonces sobre aquellas areas que no seran Utiles para ser destinadas a
parque zonal comprendidas en el CUS N° 25880, a partir de la identificacion
efectuada por el ente competente de la administracion del parque zonal,
respecto de las cuales podra operar la extincion:-de la afectacién del uso la
cual sera emitida de acuerdo al actoformal -eontemplado en la normativa
vigente del SNBE, conforme lo prescribe ‘el numeral 7.3 del articulo 7 del
Reglamento de la Ley N° 31199.

IV. CONCLUSIONES:

4.1. De conformidad con lo dispuesto por el numeral 10.3 del articulo 10 del
Reglamento de la Ley N° 31199, las entidades publicas titulares o administradoras de
espacios publicos se encuentran obligadas a velar por el cumplimento de la finalidad
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asignada a.los predios; por lo cual la pérdida de la condicién de un espacio publico es
una,situacion excepcional.

4.2. “En atencion a lo establecido en-elnumeral 7.20 del articulo 7, en concordancia
con-el numeral 20.2 del articulo 20 del-Reglamento de la Ley N° 31199, no todo espacio
publico requiere de un procedimiento de desafectacion para perder dicha condicién, sino
que ello dependera de la forma de adquisicion del espacio publico, procediendo-la
desafectacién en los siguientes supuestos:

= De los aportes reglamentarios de recreacion publica, producto de habilitaciones
urbanas;

= De losequipamientos urbanos con fines de recreacién publica, producto de
procedimientos de formalizacién de la propiedad informal.

= De las‘vias producto de procedimientos de habilitacion “urbana y/o por un
procedimiento de formalizacion de la propiedad informal:

» De espacios publicos incorporados en proyectos de reestructuracion,
adecuacion, renovacidén urbana,-regeneracion_wurbana u otra intervencion
urbanistica que implique modificaciones en'la estructura urbana existente.

4.3. En atencion a lo establecido“en los articulos4, 6, 7 y 20 del Reglamento de la Ley
N° 31199, se desprende que los espacios publicos que adquirieron dicha condicién en
virtud de alguna norma u‘acto administrativo especifico diferente a los supuestos
sefnalados en el numeral-precedente, podran perder la calidad de espacio. publico sin
seguir un procedimiento de desafectacion.

4.4. De conformidad con el numeral 7.3 del articulo 7 del Reglameéento de la Ley N°
31199, los’espacios publicos que adquirieron tal condicion producto de una afectacion
en uso; pierden dicha calidad cuando se extingue la afectacion,conforme a las normas
del'SNBE;

4.5..:De conformidad con lo glosado enlos numerales 322 a 3.26 del presente informe,
la modificacion de la finalidad de parque zonal que.fecae sobre el predio materia de
consulta (CUS N° 25880) no corresponderia ser'efectuada a través de un procedimiento
de desafectacidn, sino que requiere de un-acto_formal que extinga el destino que le'fue
asignado; para ello, el MVCS;en coordinacion’con el SERPAR, deberan determinar las
competencias para su administracion, asi como las situaciones facticas que permitan
identificar aquellas-areas ‘sobre las cuales no se viene destinado a la finalidad publica
asignada (pargue zonal), siendo sobre estas ultimas sobre las que recaeria el acto de
extincion; y;.por‘otro lado, debera identificarse las areas verdes que deben ser
preservadas dada su intangibilidad al amparo de la Ley N° 31199.

Atentamente,

Firmado digitalmente por:
CACERES SILVA Brian Johnny FAU
20131057823 hard

Fecha: 29/01/2024 21:09:35:0500

Firmado-por
BRIAN JOHNNY CACERES SILVA
Especialista;Legal Il
Subdireccién de Normas y Capacitaciones
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Visto el presente informe, la Subdirectora (e) de Normas y Capacitacién expresa su
conformidad; y hace suyo el mismo; en consecuencia, remitase a la Direccién de
Normas'y Registro, para las acciones de su competencia.

CPM/bjcs

Firmado digitalmente por:
PANTOJA MEGO Claudia Micaela FAU
20131057823 hard

Fecha: 29/01/2024 21:46:24-0500

Firmado por
CLAUDIA MICAELA PANTOJA MEGO
Subdirectora (e)
Subdireccion de Normas y Capacitacion
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ANEXO N° 02
INFORME N° 027-2024/SERPAR-LIMA/SG/GPROY/SGEP/CAMM
A :  ARQ. JUAN ERNESTO ARELLANO EGOAVIL
SUB-GERENTE DE ESTUDIOS Y PROYECTOS
De :  ARQ. CESAR ALFONSO MELENDEZ MENDOZA

SERVICIO DE MONITOREOQO Y EVALUACION DE PROYECTO ARQUITECTONICOS
DE SALDOS/DE OBRA PARA LA SUBGERENCIA DE ESTUDIOS Y PROYECTOS

Asunto : CONSULTA SOBRE GESTION DE SUELO UBICADO EN LA AVENIDA MATEO
PUMACAHUA CON PEDRO MIOTTA, EN EL DISTRITODE SAN JUAN DE
MIRAFLORES, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA; CON CU 25880, QUE
SE ENCUENTRA BAJO EL DOMINIO DEL “MINISTERIO DE VIVIENDA,
CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO.

Referencias” : a) OFICIO N° 213-2024-VIVIENDA/VMVU-PGSU
(PROVEIDO-000480-2024-GPROY)

b) OFICIO N° 175-2024-VIVIENDA/VMVU-PGSU
(PROVEIDO N°.D000421-2024-GPROY)

Fecha :  Lima, 12 de junio‘del 2024

Mediante el presente tengo el'agrado de dirigirme a usted, con la finalidad de informar_acerca del encargo
de la Sub-Gerencia de Estudios y Proyectos de brindar atencion al documento de la«xeterencia a) sobre la
Consulta sobre gestién de-suelo ubicado en la Avenida Mateo Pumacahua con Pedro Miotta, en el distrito
de San Juan de-Miraflores.

1. ANTECEDENTES

1.1~ Confecha 18 de marzo del 2024, mediante el OFICIONN® 105-2024-VIVIENDA/VMVU-PGSU, el
Programa de Generacion de Suelo Urbano del Ministerio/de Vivienda, solicita al SERPAR:
“... informacién sobre las acciones que se€ncuentran contempladas a desarrollar por su
representada, sobre el predio denominado Parque Zonal N° 23 ubicado en el Complejo
Biotecnolégico Cono Sur del Distrito de San‘duan de Miraflores ...".

1.2. Con fecha 25 de abril del-2024, mediante INFORME N° D000250-2024-SERPAR:LIMA-SGEP,
la subgerencia.de estudios y Proyectos el SERPAR indica en sus conclusiones.que:

“... no-se ha'ejecutado ningun proyecto de inversion publica por parte del SERPAR -LIMA,
al.no estar bajo su administracion.”,

“...sla Gerencia de Proyectos del SERPAR ha desarrolfado una propuesta que se
ehcuentra a nivel de idea, por lo que requiere que el-Ministerio de Vivienda, Construccion
y Saneamiento, proceda con el saneamiento fisico legalidel terreno y defina un poligono
de intervencidn en el predio con Partida Electrdnica 49034290, para definir la distribucion
de la propuesta’.

“... se solicite al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, proceda con el
saneamiento fisico legal del terreno en mencion y defina el poligono que nos sirva para
delimitar la propuesta sefialada. “

1.3. Con fecha 25 de abril del 2024, OFICIO N°® D000072-2024-SERPAR-LIMA-GPRQY, la Gerencia
de Proyectos del SERPAR LMA, informa que:

“...actualmente existe una idea de proyecto denominada “CREACION DEL CAMPO
FERIAL DE LIMA” ..”

“... es necesario nos remitan la poligonal del area quetendra para el proyecto de vivienda,
asi como la que destinara para la “CREACION DEL CAMPO FERIAL DE LIMA EN EL

Av. LOS PARQUES 251 FDO VALDIVIEZO - ATE'- LIMA
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CLUB ZONAL HUAYNA CAPAC, asi mismo el MVCS se hara cargo del saneamiento del
terreno”

14. Con fecha 03 de mayo del 2024, mediante OFICIO N° 175-2024-VIVIENDA/VMVU-PGSU, el
Programa de Generacién de (Suelo Urbano del Ministerio de Vivienda, solicita se precise los
siguiente:

“...solicitamos precisar que, sobre el drea destinada a proyecto de vivienda-en el predio
denominado Parque Zonal N° 23 ubicado en el Complejo Biotecnolégice>Cono Sur del
distrito“de San Juan de Miraflores, provincia y departamento de Lima, SERPAR no
desarrollara.ningun proyecto, ...”

1.5. Con fecha .22 de mayo del 2024, mediante OFICIO N° 213-2024-VIVIENDA/VMVU-PGSU, el

Programa de Generacién de Suelo Urbano del Ministerio.de Vivienda, emite respuesta en
referencia al Oficio N° D000072-2024-SERPAR-LIMA-GPROY.

2. MARCO LEGAL

- Ley de Gestion y Proteceién de los Espacios Publicos LEY N2 31199
- Normas de la Superintendencia Nacional’de Bienes Estatales — SBN

3. ANALISIS
3.1. DEL SERVICIO DE PARQUES DE LIMA - SERPAR LIMA

o, El Servicio de Parques de Lima es un Organisma) Publico” Descentralizado de la
Municipalidad Metropolitana de Lima, con personeriajuridica-de derecho publico interno y
conh autonomia administrativa, econémica y técnica, que tiehe como funcién la promocion,
organizacidn, administracion, cdesarrollo - y* mantenimiento de los Parques
Metropolitanos, Zonales, Zoolégicos y Botanicos'de la Provincia de Lima con fines
recreacionales, culturales, deportivos y) de preservacion del medio ambiente; asi
como la regulacién, evaluacidn y control de'las areas verdes que impacten sobre el
medio ambiente metropolitano. Para ello tiene a su cargo el planeamiento, estudio,
construccion, equipamiento, mantenimientoy administracion directa o por terceros de los
parques metropolitanos y zonales de Lima Metropolitana®. (negrita y subrayado propios).

e Asimismo, tiene entre sus funciones?:

o Formular planes y efectuar estudios para establecer y habilitar parques zonales,
metropolitanos y areas verdes bajo la jurisdiccién metropolitana;

o_»Habilitar, construir, equipar, administrar, mantener y conservar () los parques zonales
y metropolitanos ubicados en la capital de la Republica, asi’como contribuir en la
habilitacion y mantenimiento de areas verdes bajo jurisdiccion metropolitana;

@, -Elevar al Concejo Metropolitano para su aprobacién, da‘declaracién de necesidad y
utilidad publica de las areas reservadas para parques 'zonales y metropolitanos;

¢ En ese sentido, SERPAR LIMA tiene por mision, “<. gestionar el sistema de parques
zonales y metropolitanos, mediante acciones.de caracter recreativo, cultural y ambiental,
mejorando la calidad de vida de la poblacion”

e Es asi que, en cumplimiento de susfunciones y objetivos, SERPAR LIMA a la-fecha
administra 11 parques zonales y 8'parques metropolitanos, ubicados en los -distintos
distritos de Lima Metropolitana, ofreciendo servicios recreativos, deportivos, culturales y
ambientales a las poblaciones mas demandantes y aportando a la reduccidn.de la brecha
de areas verdes existente en nuestra ciudad. Es por ello que, SERPAR LIMA cuenta con
una amplia cartera de inversiones orientada a crear mas parques para-la ciudad de Lima
y a mejorar y/o ampliar los existentes, asegurando la calidad de-“los servicios que
brindamos a través de estos espacios publicos, a todos los limenos.

I Articulo 1.- Naturaleza Juridica del Reglamento de Organizacién y Funciones vigente del SERPAR LIMA.
2 Numerales b), c¢) y m) del Articulo 4.- Funciones Generales de SERPAR LIMA; DEL Réglamento de Organizacién y Funciones

vigente de la entidad.
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3.2, DEL PREDIO MATERIA DEL INFORME

e El predio denominado Parqué<Zonal N° 23, cuenta con las siguientes subpartidas:

Av. LOS PARQUES 251 FDO VALDIVIEZO - ATE'- LIMA

PARTIDA . AREA )
INDEPENDIZADA Ccus AREA (m2) T(c:: SL TITULAR DENOMINACION DIRECCION
Asentamiento AAHH Héroes de San
11172593 30,637.30 Humano Héroes
Juan
de San Juan
. Av.Mateo Pumacahua frente
12376531 134714 1,497 51 SEDAPAL | Camarade Rebombeo de | Sur0 ehio toven Villa el
Agua N° 4 (CR-4)
Salvador, SC 5
Planta de Transferencia
13812391 114641 24,007.19 MML de Residuos Sélides Frente al AAHH Héroes de
1,095,312.90 Huayna Cépac San Juan N° S/N
14305942 127473 453,943.13 SEDAPAL PTAR Frente al AAHH Heéroes de
San Juan, SC5
Ministerio-de REMANENTE
- Parque Zonal N° 23 - Av. Pedro Mlotta, altura del
1710363 Vivienda; . )
25880 585,227.77 L Complejo Km. 15 de la autopista a
PE 49034290 Construccion-y . o
) Biotecnolégico Cono Pucusana
Saneamiento
Sur
PARQUE ZONAL Av. Pedro Mietta’y Mateo
12017338 92692 . | 168,190.38 168,190.38 MML HUAYNA CAPAC Pumacachua N° SIN
1,263,503.28
B
C D
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e De acuerdo a la Zonificacion vigente del‘distrito de San Juan de Miraflores, el-area en
cuestion se encuentra zonificada como ZRP (Zona de Recreacién Publica) — Parque Zonal
N° 23 — Parque Huayna Capac, conforme se muestra a continuacion:

e Conforme senala el Reglamento de la Ley N° 31199, Ley de Gestion y Proteccion de los
Espacios Publicos?, los espacios publicos estan “localizados dentro del ambito de
intervencién de los instrumentos de Planificacion Urbana y Panes Urbanos Distritales
establecidos por la municipalidad”.

e Asimismo, sefala que “las municipalidades tienen competencias sobre los \espacios
publicos, de acuerdo al articulo 56 de la'Ley N° 27972, Ley Organica de Munigipalidades”.
En ese sentido, SERPAR LIMA como OPD de la MML, tiene competencia en la
administracion de espacios publicos de escala distrital (Cercado de-Lima) y provincial
(parques zonales y metropolitanos de Lima Metropolitana bajo su administracion).

e Por otro lado, el Reglamento de la Ley N° 31199 sefiala respecto ala pérdida de la calidad
de espacios pubicos, que ésta sucede cuando sean -objeto‘de un procedimiento de

3 Aprobado mediante Decreto Supremo N° 001-2023.

4 Articulo 6.1 del Reglamento de la Ley N° 31199.
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desafectacion realizado en el marco’ de lo establecido en la normativa vigente, y solo en

cuando se haya adquirido la calidad de espacio publico por los siguientes casos?®:

a. Por cesion a titulo gratuito;¢producto de un aporte reglamentario de recreacién publica
por parte de los propietarios 0 promotores que ejecuten proyectos de habilitaciones
urbanas a nivel de récepcion de obras.

b. Por procedimientdos de formalizacion de la propiedad informal que-involucren
equipamientos.con fines de recreacion publica.

c. Por cesién de vias producto de un procedimiento de habilitaciéon urbana a nivel de
recepcion-de obras y/o por un procedimiento de formalizacion de la.propiedad informal.

g. Por-prayectos de reestructuracion, adecuacion, renovacion urbana, regeneracion
urbana u otra intervencion urbanistica que implique modificaciones en la estructura
urbana existente, tal como el reajuste del suelo en los:cuales se incorporen espacios
publicos.

3.3. DE'LA SOLICITUD EFECTUADA POR EL MINISTERIO DE VIVIENDA, CONSTRUCCION
Y SANEAMIENTO

Con fecha 22 de mayo del;:2024, el Director Ejecutivo del Programa de Generacion de
Suelo Urbano del Ministerio de Viviendaj<responde al documento previo Oficio N°
D000072-2024-SERPAR-LIMA-GPROY<y-menciona una reunién previa sostenida entre
SERPAR Yy el Progtama Generacién de‘Suelo Urbano (PGSU) del Ministerio de Vivienda,
Construccion y_Saneamiento, en la.que el SERPAR present6 el area definida para la
“Creacion del‘Campo Ferial de Lima” la misma que se superpone al area destinada para
vivienda per el PGSU.

Imagen N°01

Fuente: OFICIO N° 213-2024-VIVIENDA/VMVU-PGSU

Es asi que en el documento de la referencia a) el Programa Generacion de Suelo.Urbano
(PGSU) del Ministerio de Vivienda, Canstruccién y Saneamiento del Ministerio de
Vivienda, Construccion y Saneamiento-indica (tal como se visualiza en la imagen N°02.)
que:

“... se ha replanteado una nueva propuesta, la misma que consta dedres etapas (Etapa |
con un area de 71,962.12 m?, Etapa Il con un area de 89,472.62 m?y la Etapa Ill con un
area de 97,210.00 m?3), ubicado en el Complejo Biotecneldgico~Cono Sur del distrito de
San Juan de Miraflores, provincia y departamento de Lima”.

3 Articulo 7 del Reglamento de la Ley N° 31199.
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Imagen N°02

Fuente: OFICIO N°213-2024-VIVIENDA/VMVU-PGSU

e Al respecto, se debe sefalar que conforme al Reglamento de la Ley N°81199, “las
entidades publicas estan obligadas a tutelar los espacios publicos que tienen bajo su
titularidad o administracion, debiendo velar por el cumplimiento de'la finalidad publica
para la cual estan asignados”. Al respecto, se debe sefialar que conforme a la descripcion
del jtem 3.2 del presente informe, SERPAR LIMA no cuenta.con la administracién del
predio en su totalidad, siendo el Ministerio de Viviendala entidad responsable sobre el
area en cuestion.

¢ Asimismo, y sin perjuicio de lo indicado, ycrespecto’ a la solicitud efectuada por el
Ministerio de Vivienda, se debe sefalar que; SERPAR LIMA no cuenta con ningun
proyecto planificado ni registrado en‘las ateas denominadas Etapa |, Etapa Il y
Etapa lll toda vez que no se cuenta conla administracion de dichas areas, siendo este
un requisito indispensable para asegurar la sostenibilidad de las inversiones en el:-marco
de lo requerido por el Sistema;Nacional de Programacion Multianual y Gestion de
Inversiones - Invierte.Pe. Asimismo,-esnecesario contar con areas disponibles sobre las
cuales efectuar los procedimientos de saneamiento respectivos para poder planificar
nuevas areas de parques.

e Por otro lado, en el marco de las funciones de SERPAR LIMA, esonecesario acortar las
brechas de areas verdes en Lima Metropolitana, por lo'cual,<es'necesaria y urgente la
gestion para el incremento de parques. En ese “sentido, teniendo en cuenta el
planteamiento del Ministerio de Vivienda, el cual aumentara la densidad de poblacion en
la zona de influencia y por ende la demanda.de espacios publicos, SERPAR LIMA
requiere las areas planteadas como ZRP, qué/cumplen con los requisitos de
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PLANTA DE TRANSFERENCIA DE

RESIDUOS SOLIDOS HUAYNA
CAPAC A.H. HEROES DE

P.E.14305942 SAN JUAN SECT. 5
P03221539

i il : ey

PLANO DE UBICACION
ESCALA 1/30,000

CUADRO DE DATOS TECNICOS

ESTE (X) NORTE (V)

ERTICE LADO | DISTANCIA

A | aB| 73570 26 2851937013 | _8652661.7647

B |[80C 19,39 2859012280 | _8652863.4035

W ¢ [co 856 285908 1782 | 86526453018

o551 47 b | o€ 7.27 285900.1459 | _8652842.3429

\\ PLANTA DE TRANSFERENCIA DE E | EF 3959 5324 285902.7179 | _ 8652835.5461
= 598 181497 285863.1276 | 6652835.3580

RESIDUOS SOLIDOS HUAYNA ¢ | o 352 T81043" | 285657.1562 | 8652835.1400

H | A 488 18016'52° | 2856532452 | B652854.9280

= 5.04 18519'26” | 285848,5745 | 8652834.6400

°54'43" CAPAC J K 827 180'37'5” 285643.3915 | 8652833.8768

K| kL 68.18 18512'38" 2856352269 | 8652832.5360

/ D1 . P.E.13812391 N 2857692303 | _B662815.4230

\\\\ b C1 o1 0o V| N 17.77 285395.2560 | _8652717.2580
© [ = 6752 2853780663 | _8652712.7441

v N QO °97'46" o0 |orp 3161 285399.9208 | _8662648.8578

= 81.67 1364420° | 285386.6060 | 8652620.1924

\\\\ \ Q@ | a-R 138.17 276'57'39" 285310.7911| 8652589.8310
Y R | R-s | 11650 1722656" | 2853773256 | 8652468.7320

' )\ s [ st 3681 18925'35" | 2854195512 | 8652360.0600

8652000 ‘ 274°40'22" . W g T [ T1u 30.06 229131" 285438.3235 | 8652326.3940
\ f oz loab U v 50.29 15657'39" 785467.9198 | 86525251100

'\1\% D °59'39” v | v-w | 13352 15435°48" 285493.2768 | 86523085410

W_| wx | 23955 16455'14° | 2856629115 | 8652192.6169

\ X_| % |_148.60 2744022° | 285630.3680 | 86519627608

g X Y vz 57.20 17959°30" | 2857690732 | 8652016.0836

2 z | z-a 759 18913'46" | 2858224624 | 8652036.6019

. Al_|a1-B1| 2566 18045'14° | 2856290156 | 8652040.4239

\\\ B1 |B1-Ci|  27.24 2041'32°_| 2858510060 | _8652053.6401

as) ¢t |ci-pi|__e7.08 T455746" | 2858666165 | 8652075.8600

= 01 |D1-E1] _ s8.33 16454°43" | 2850572368 | 8652110.7357

\\\\ (@) €1 [E1-F1| 6482 15434°38" | 2860152625 | 8652116.7375

F1_[F1-61] 8611 1806'35" | 2860652563 | 8652075.4940

‘ﬁ &1 [ei-n1 228 241032" 2861317811 | 86520208203

o HI_ [ H1-11| _ 2e3.81 g 286133.9109 | _8652021.6687

1 [11-a1 55.14
J1[J1-K1 64.52
Ki_[Ki-L1] 44386

286226.6099 | 8651774.6845
286275.4512 | 8651749.1008
286339.8212 | 8651753.4975

AREA = 585,087.96_m2

VI

6 P E R | M ETR O _— 6 , 4 6 4 . 3 6 m | . LU [u-wi| 17238 6244'2" 2865874286 | 8651385.1224

\\ \ = M1 [M1=N1 17.60 90443 286416.2054 | 8651365.1858
NI [NT-01 484 900'1" 286413.0464 | 86513826372

v o1 [o1-P1| 2240 269°'50°58" 2864187475 | 86513832587

P1_[Pi-ai|  39.90 2700'0" 286415.8720 | 8651405.4734

\\ o1 [a1—R1| 39.65 27000 286376.3021 | 8651400.3514
RI_[R1-S1| 388.36 88'58'21" 286381.3920 | 8651361.0204

st |si-m1| 4003 285995.6311 | 8651316.2157
T [T-ul[ 2380 285956.2200 | 86513232485
\ ut_[ui-vi| 105.00 285954.9926 | 8651346.7160
Vi [Viwi] _126.00 286030 1718 | 8651420.0178
—— \49.5.00 Wi [wi—x1 90.50 200'55'3" 286078.6554 | 8651536.3160
— X1_|xi-v1| _495.00 26316'46" 286081.3584 | 8651626.7756
\\\\ _— - — Y1_|vi—zi|  szo0 224°46'45" 285591.7091 | 8651699.3610
— -~ — z1_|z1-A2|  s0.00 2331647 285549 8263 | 8651668.5419
A2 |a2-B2| 9800 9316'46" 285549.5007 | B651618.5430
X1 B2 |B2-C2| 12000 9546'46” 285451.6267 | 8651613.5742
Cz |cz2-A| 960.00 18546'47" 285433.5050 | 8651752.1980
3 TOTAL 6464.36 9539°50'57"
S Suma de Gngulos (real) = 9540°00°00"
> Error acumulado = —00'00'03"
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MEMORIA DESCRIPTIVA
(PP-107-2023-MVCS-VMVU-PGSU)

. NOMBRE DEL PREDIO

PREDIO PARCELA B
Referencia: Plano Perimétrico N° PP-107-2023-MVCS-VMVU-PGSU.

. ANTECEDENTE:

El Predio denominado PARCELA B, es de propiedad del Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, y se encuentra inscrito en la partida electronica N°
49034290 del registro de Predios de la Zona Registral N° IX - Sede Lima, oficina registral
Lima.

UBICACION:
El Predio denominado PARCELA B, se encuentra ubicado en el:
Distrito : San Juan Miraflores

Provincia : Lima
Departamento : Lima

IV. DESCRIPCION TECNICA DEL PROYECTO

Coordenadas UTM de Referencia:

Datum : World Geodetic System 1984 — WGS84
(Sistema Geodésico Mundial WGS84)

Proyeccion : Universal Transversal Mercator, UTM

Sistema de Coordenadas : Planas

Zona UTM 1 18s

Cuadricula L

Carta Nacional de IGN

: Lurin Hoja 25-j, Escala 1/100 000

Cuadros de Datos Técnicos:

ANGULO
VERTICE LADO DISTANCIA INTERNO ESTE (X) NORTE (Y)
A A-B 735.70 91°26'30" | 285193.7013 8652661.7647
B B-C 19.39 95°5'51" | 285901.2280 | 8652863.4033
C C-D 8.56 89°13'4" | 285908.1782 8652845.3018
D D-E 7.27| 270°30'17"| 285900.1459 | 8652842.3429
E E-F 39.59 69°32'42" | 285902.7179 | 8652835.5461
F F-G 5.98 181°49'7"| 285863.1276 | 8652835.3580
G G-H 3.92 181°0'43" | 285857.1562 8652835.1400
H H-1 4.88| 180°16'52"| 285853.2452 8652834.9280
I I-J 5.04| 185°19'26"| 285848.3745 8652834.6400
J J-K 8.27 180°37'5" | 285843.3915 8652833.8768




ANGULO

VERTICE LADO DISTANCIA INTERNO ESTE (X) NORTE (Y)
K K-L 68.18| 185°12'39"| 285835.2269 | 8652832.5360
L L-M 386.64| 180°10'16"| 285769.2303 8652815.4230
M M-N 17.77 180°0'20" | 285395.2560 | 8652717.2580
N N-O 67.52| 274°10'18"| 285378.0663 8652712.7441
0] O-pP 31.61 136°12'2" | 285399.9208 | 8652648.8578
P P-Q 81.67| 136°44'20"| 285386.6060 | 8652620.1924
Q Q-R 138.17| 276°57'39"| 285310.7911 8652589.8310
R R-S 116.59| 172°26'56"| 285377.3256 | 8652468.7320
S S-T 36.81| 189°25'35"| 285419.5512 8652360.0600
T T-U 30.06 229°13'1"| 285438.3235 8652328.3940
U U-v 30.29| 156°57'39"| 285467.9198 | 8652323.1100
Vv V-W 133.52| 154°35'48"| 285493.2768 | 8652306.5410
W W-X 239.55| 164°55'14"| 285562.9115 8652192.6169
X X-Y 148.60| 274°40'22"| 285630.3680 | 8651962.7608
Y Y-Z 57.20| 179°59'39"| 285769.0732 8652016.0836
z Z-Al 7.59| 189°13'46"| 285822.4624 | 8652036.6019
Al Al-Bl 25.66| 180°45'14"| 285829.0156 | 8652040.4239
B1 B1-C1 27.24 204°1'32"| 285851.0060 | 8652053.6401
C1 C1-D1 97.06| 145°57'46"| 285866.6163 8652075.9600
D1 D1-E1 58.33| 164°54'43"| 285957.2368 | 8652110.7357
El E1-F1 64.82| 134°34'39"| 286015.2525 8652116.7375
F1 F1-G1 86.11 180°6'35" | 286065.2563 8652075.4940
G1 G1-H1 2.28 241°0'32"| 286131.7911 8652020.8293
H1 H1-11 263.81 88°58'11" | 286133.9109 | 8652021.6687
11 11-J1 55.14| 221°46'54"| 286226.6099 | 8651774.6845
J1 J1-K1 64.52| 211°33'13"| 286275.4512 8651749.1008
K1 K1-L1 443.86 120°0'0" | 286339.8212 8651753.4975
L1 L1-M1 172.38 62°44'2" | 286587.4286 | 8651385.1224
M1 M1-N1 17.60 90°44'3" | 286416.2054 | 8651365.1858
N1 N1-01 4.84 90°0'1" | 286413.9464 | 8651382.6372
01 01-P1 22.40| 269°59'58"| 286418.7475 8651383.2587
P1 P1-Q1 39.90 270°0'0" | 286415.8720 | 8651405.4734
Qi Q1l-R1 39.65 270°0'0" | 286376.3021 8651400.3514
R1 R1-S1 388.36 88°58'21" | 286381.3920 | 8651361.0294
S1 S1-T1 40.03| 163°15'20"| 285995.6311 8651316.2157
T1 T1-Ul 23.50 103°6'51" | 285956.2209 | 8651323.2485
Ul Ul-vi 105.00| 131°16'46"| 285954.9926 | 8651346.7160
V1 V1-W1 126.00 203°5'37"| 286030.1718 | 8651420.0178
W1 W1-X1 90.50 200°55'9" | 286078.6554 | 8651536.3160
X1 X1-Y1 495.00| 263°16'46"| 286081.3584 | 8651626.7756




ANGULO
VERTICE LADO DISTANCIA INTERNO ESTE (X) NORTE (Y)

Y1 Y1-71 52.00 224°46'45" | 285591.7091 8651699.3610
71 Z1-A2 50.00 233°16'47"| 285549.8263 8651668.5419
A2 A2-B2 98.00 93°16'46" | 285549.5007 8651618.5430
B2 B2-C2 120.00 95°46'46" | 285451.6267 8651613.5742
C2 C2-A 960.00 185°46'47" | 285433.5050 8651732.1980

TOTAL 6464.36 | 9539°59'57"

Suma de Angulos (real) = 9540°00'00"

Error acumulado = -00°00'03"

V. ACCESO:

El predio en evaluacion se encuentra ubicado Entre las avenidas Mateo Pumacahua y
Prolongacion José Pedro Miotta y la calle Las Torres y se accede por la Avenida Jose
Pedro Miota cruce con la calle Las Torres, continuando hasta llegar al asentamiento
humano Héroes de San Juan Sector 5 del distrito de San Juan de Miraflores, Provincia
y departamento de Lima.

V1. DESCRIPCION DE LINDEROS, COLINDANCIAS Y MEDIDAS PERIMETRICAS:

e Por el Norte: Colinda con la Av. Prolongacién Andrés Avelino Caceres y Propiedad
de Terceros, mediante una linea de un tramo, con una longitud total de 735.70 ml.

ANG.
VERTICE LADO DISTANCIA INTERNO ESTE (X) NORTE (Y)
A A-B 735.70 91°26'30" | 285193.7013 8652661.7647

o Por el Este: Colinda con Planta de Transferencia de Residuos Sélidos Huayna
Capac inscrito en la P.E.14305942 de propiedad de Servicio de Agua Potable y
Alcantarillado de Lima (Sedapal), Planta de Transferencia de Residuos Sdlidos
Huayna Capac inscrito en la P.E. 13812391 de propiedad de la Municipalidad
Metropolitana de Lima, el A.H. Héroes de San Juan Sector 5 inscrito en la partida
registral P03221539 y Propiedad de Terceros, mediante una linea quebrada de
treinta y seis tramos, con una longitud total de 2,883.5 ml.

ANG.
VERTICE LADO DISTANCIA INTERNO ESTE (X) NORTE (Y)
B B-C 19.39 95°5'51" | 285901.2280 8652863.4033
C C-D 8.56 89°13'4" | 285908.1782 8652845.3018
D D-E 7.27 270°30'17" | 285900.1459 8652842.3429
E E-F 39.59 69°32'42" | 285902.7179 8652835.5461
F F-G 5.98 181°49'7" | 285863.1276 8652835.3580
G G-H 3.92 181°0'43" | 285857.1562 8652835.1400
H H-1 4.88 180°16'52" | 285853.2452 8652834.9280
I -] 5.04 185°19'26" | 285848.3745 8652834.6400
J J-K 8.27 180°37'5" | 285843.3915 8652833.8768
K K-L 68.18 185°12'39" | 285835.2269 8652832.5360




ANG.
VERTICE LADO DISTANCIA INTERNO ESTE (X) NORTE (Y)
L L-M 386.64 180°10'16" | 285769.2303 8652815.4230
M M-N 17.77 180°0'20" | 285395.2560 8652717.2580
N N-O 67.52 274°10'18" | 285378.0663 8652712.7441
) O-pP 31.61 136°12'2" | 285399.9208 8652648.8578
P P-Q 81.67 136°44'20" | 285386.6060 8652620.1924
Q Q-R 138.17 276°57'39" | 285310.7911 8652589.8310
R R-S 116.59 172°26'56" | 285377.3256 8652468.7320
S S-T 36.81 189°25'35" | 285419.5512 8652360.0600
T T-U 30.06 229°13'1"| 285438.3235 8652328.3940
U U-v 30.29 156°57'39" | 285467.9198 8652323.1100
\' V-W 133.52 154°35'48" | 285493.2768 8652306.5410
W W-X 239.55 164°55'14" | 285562.9115 8652192.6169
X X-Y 148.60 274°40'22" | 285630.3680 8651962.7608
Y Y-Z 57.20 179°59'39" | 285769.0732 8652016.0836
z Z-Al 7.59 189°13'46" | 285822.4624 8652036.6019
Al Al-Bl 25.66 180°45'14" | 285829.0156 8652040.4239
B1 B1-C1 27.24 204°1'32"| 285851.0060 8652053.6401
C1 C1-D1 97.06 145°57'46" | 285866.6163 8652075.9600
D1 D1-E1 58.33 164°54'43" | 285957.2368 8652110.7357
El E1-F1 64.82 134°34'39" | 286015.2525 8652116.7375
F1 F1-G1 86.11 180°6'35" | 286065.2563 8652075.4940
G1 G1-H1 2.28 241°0'32" | 286131.7911 8652020.8293
H1 H1-11 263.81 88°58'11" | 286133.9109 8652021.6687
11 11-)1 55.14 221°46'54" | 286226.6099 8651774.6845
J1 J1-K1 64.52 211°33'13" | 286275.4512 8651749.1008
K1 K1-L1 443.86 120°0'0" | 286339.8212 8651753.4975

e Por el Sur: Colinda con la Camara de Bombeo de Agua N° 4(CR-4) Sedapal y la Av.
Mateo Pumacahua, mediante una linea quebrada de ocho tramos, con una longitud

total de 725.16 ml.

ANG.
VERTICE LADO DISTANCIA INTERNO ESTE (X) NORTE (Y)
L1 L1-M1 172.38 62°44'2" | 286587.4286 8651385.1224
M1 M1-N1 17.60 90°44'3" | 286416.2054 8651365.1858
N1 N1-01 4.84 90°0'1" | 286413.9464 8651382.6372
01 01-P1 22.40 269°59'58" | 286418.7475 8651383.2587
P1 P1-Q1 39.90 270°0'0" | 286415.8720 8651405.4734
Q1 Q1-R1 39.65 270°0'0" | 286376.3021 8651400.3514
R1 R1-S1 388.36 88°58'21" | 286381.3920 8651361.0294
S1 S1-T1 40.03 163°15'20" | 285995.6311 8651316.2157

e Por el Oeste: Colinda con la Av. Pedro Miota y el Parque Zonal Huayna Capac
inscrito en la P.E.12017338 propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima,
mediante una linea quebrada de diez tramos, con una longitud total de 2,120.00 ml.



ANG.

VERTICE LADO DISTANCIA INTERNO ESTE (X) NORTE (Y)
T1 T1-Ul 23.50 103°6'51" | 285956.2209 8651323.2485
Ul Ul-vi 105.00 131°16'46" | 285954.9926 8651346.7160
V1 V1-W1 126.00 203°5'37"| 286030.1718 8651420.0178
W1 W1-X1 90.50 200°55'9" | 286078.6554 8651536.3160
X1 X1-Y1 495.00 263°16'46" | 286081.3584 8651626.7756
Y1 Y1-71 52.00 224°46'45" | 285591.7091 8651699.3610
71 Z1-A2 50.00 233°16'47" | 285549.8263 8651668.5419
A2 A2-B2 98.00 93°16'46" | 285549.5007 8651618.5430
B2 B2-C2 120.00 95°46'46" | 285451.6267 8651613.5742
C2 C2-A 960.00 185°46'47" | 285433.5050 8651732.1980

VIl. AREA Y PERIMETRICO:

Area:

Tiene una extension total de QUINIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL OQHENTA Y
SIETE METROS CUADRADOS CON NOVENTA Y SEIS DECIMETROS
CUADRADOS (585,087.96 m?).

Perimetro:

Tiene una longitud total de SEIS MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y CUATRO
METROS LINEALES CON TREINTA'Y SEIS CENTIMETROS LINEALES (6,464.36
ml).

Lima, noviembre de 2023
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ANEXO N° 13

“Decenio de la Igualdad de Oportunidades para mujeres y hombres”
“Afo de la unidad, la paz y el desarrollo”

INFORME N° 00426-2023/SBN-DNR-SDNC

PARA : CLAUDIA MICAELA PANTOJA MEGO

Subdirectora (e) de la Subdireccion de Normas y Capacitacion
DE : BRIAN JOHNNY CACERES SILVA

Especialista Legal Il de la Subdireccion de Normas y Capacitacién
ASUNTO : Opinion sobre naturaleza juridica de predio con CUS N° 25880
REFERENCIA : S.I. N° 31923-2023
FECHA : San Isidro, 01 de diciembre de 2023

Me dirijo a usted, en atencion al documento de la referencia, mediante el cual el Director
Ejecutivo del Programa Generacion de Suelo Urbano (PGSU) del Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, solicita a esta Superintendencia que le oriente en torno a
la naturaleza juridica del predio inscrito en la Partida Registral N° 49034290 de la Oficina
Registral de Lima (CUS N° 25880).

Al respecto, informo lo siguiente:
I. ANTECEDENTES:

1.1. Mediante Oficio N° 323-2023-VIVIENDA/VMVU-PGSU (S.I. N° 31923-2023), el
Director Ejecutivo del PGSU solicita a esta Superintendencia que le oriente en torno a
la naturaleza juridica del predio denominado “Parque Zonal N° 23 — Complejo
Biotecnoldgico Cono Sur”, ubicado en la Avenida Mateo Pumacahua con Pedro Miotta,
en el distrito de San Juan de Miraflores, provincia y departamento de Lima, inscrito en
la Partida Registral N° 49034290 de la Oficina Registral de Lima (CUS N° 25880).

1.2. Alrespecto, se indica que lo requerido obedece a que el PGSU estaria evaluando
implementar un proyecto urbano integral de vivienda de interés social sobre el mismo.

Il. OBJETO DEL INFORME

Absolver la consulta del Director Ejecutivo del PGSU sobre la naturaleza juridica del
predio inscrito en la Partida Registral N° 49034290

ll. ANALISIS:
Sobre la competencia de la SBN para absolver consultas:

3.1. De conformidad con el articulo 5 del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151,
Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante Decreto
Supremo N° 019-2019-VIVIENDA (en adelante “TUO de la Ley N° 29151”), se crea el
Sistema Nacional de Bienes Estatales - SNBE como el conjunto de organismos,
garantias y normas que regulan, de manera integral y coherente, los bienes estatales,
en sus niveles de Gobierno Nacional, Regional y Local, a fin de lograr una
administracion ordenada, simplificada y eficiente, teniendo a la SBN como ente rector.

Paginalde8

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales, aplicando lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013-PCM vy la Tercera Disposicién Complementaria Final del
DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web.
https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o también a través de la siguiente direccién web:
https://app.sbn.gob.pe/verifica. En ambos casos deberéas ingresar la siguiente clave:646670B449

"SOdE/JSa7Y :ua SepesyuaA Jas uspand (s)ewly (s)e] ap elolNe ] A 0JUSWNIOP [9p pEpLBaY| B

‘selojeaIpow A muawén?@g ns ‘sa|e38|q SopeaYILa) A seuld ap AT ‘69ZLZ LN A7 B 8p O2JBW |3 US S1uaL|E)S|p OpBULIl 03]UgL1I3[3 0JUSINIOQ

Y




PREDIO EN CONSULTA

La poligonal perimétrica del predio materia de consulta fue reconstruida de manera referencial usando el Google Earth, toda vez que el plano
denominado “Parque zonal metropolitano N° 23 Huayna Capac” que corresponderia a la Resolucion Suprema N°045-78/VC-4400, no cuenta con
cuadro de datos técnicos (coordenadas), el mismo que forma parte del legajo digital del Registro SINABIP con CUS N° 25880, obteniéndose un
area aproximada de 355,3 ha, ubicada en el distrito de San Juan de Miraflores, provincia y departamento de Lima. Dicha area en consulta se
identificd conforme a lo solicitado por la Direccién de Normas y Registro.

PREDIO MATERIA
DE CONSULTA

REGISTRO SINABIP
CON CUS N°25880




GEOCATASTRO - SBN

El Registro SINABIP con CUS N° 25880 se encuentra inmerso en el drea materia de consulta.

PREDIO
MATERIA DE
CONSULTA

Informacidén extraida con fecha 27-11-2023



GEOCATASTRO - SBN — PROCESOS JUDICIALES

El legajo N° 188-2021 se encuentra inmerso en el predio materia de consulta.

legajo N° 188-2021

Informacion extraida con fecha 27-11-2023



GEOCATASTRO - SBN — PROCESOS JUDICIALES

El legajo N° 266-2017 se encuentra inmerso en el predio materia de consulta.

legajo N° 266-2017

Informaciodn extraida con fecha 27-11-2023




GEOCATASTRO - SBN — PROCESOS JUDICIALES

El legajo N° 365-2019 se encuentra inmerso en el predio materia de consulta.

legajo N° 365-2019

Informacion extraida con fecha 27-11-2023



GEOCATASTRO - SBN — SOLICITUDES DE INGRESO

Las solicitudes de ingreso N° 17240-2022, 18207-2022 y 00113-2023 se encuentran inmersas en el predio materia de consulta. En relacion a
las solicitudes de ingreso N° 17240-2022, 18207-2022 y 00113-2023 debemos precisar que corresponden a la solicitud de opinién (S.I. N° 17240-
2022) a esta Superintendencia por parte del Juzgado Especializado en el Civil de San Juan de Miraflores (Expediente N° 00356-2019-0-3002-JRCI-01)
y reiteradas con las solicitudes de ingreso N° 18207-2022 y 00113-2023 en relacion al predio denominado "El Bosque", de 103,9171 ha, ubicado en la
avenida Pedro Miotta s/n, lote 12, distrito de San Juan de Miraflores, provincia y departamento de Lima inscrito en la partida electrénica N° 49034290
del Registro de Predios de Lima (Registro SINABIP con CUS N° 25880), en los seguidos por Jesus Nelson Gamarra Inga contra el Ministerio de
Vivienda, Construccion y Saneamiento sobre proceso de reivindicacion.

Informaciodn extraida con fecha 27-11-2023
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